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INTRODUCCION
En los ultimos afios, el municipio de San Vicente, ha sufrido un incremento de poblacién importante. Esta situa-
cion se verifica en la expansion de la planta urbana, que duplicd su superficie en no mas de una década.

La explosion en las construcciones urbanas es unas realidades de la que no podemos escapar y por lo que des-
de la Municipalidad, la Secretaria de Planificacion Ambiental y Ordenamiento Territorial ve la necesidad de
readecuar el cédigo de edificaciéon a las nuevas exigencias que demanda la ciudad.
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CODIGO DE EDIFICACION

1.1 TITULO ACANCES Y OBLIGACIONES

111 TITULO

Esta ordenanza sera conocida como “CODIGO DE EDIFICACION”.

1.1.2 ALCANCES DEL CODIGO DE EDIFICACION

Las disposiciones del Cédigo de Edificacion alcanzan a los asuntos que se relacionan con:

= |a construccién, alteracidon, demolicidn, remocién e inspeccidn de edificios, estructuras, e instalaciones
mecanicas, eléctricas, electromecanicas, térmicas o partes de ellas;

=  Mantenimiento e inspeccion de predios, edificios, estructuras e instalaciones; en lo relativo a la seguri-
dad de personas o bienes; facultades que se desprenden de las atribuciones otorgadas a la Municipali-
dad sobre el contralor y policia de obras e infraestructura. Exigiendo con obligatoriedad, mantener al
frente de cada obra un profesional de categoria acorde con la misma, quien es el encargado de velar
por el cumplimiento de todas las disposiciones de caracter técnico que constituyen el presente cddigo.

= También contempla este cédigo lo referido a las inspecciones de contralor que seran realizadas por el
cuerpo de inspectores municipales para verificar el fiel cumplimiento de las normas como también de
las penalidades en que resulten incursos quienes las infrinjan.

=  Sudmbito de aplicacion es todo el Ejido Municipal.

Las disposiciones de este Cddigo se aplicaran por igual a obras o propiedades, privadas o estatales; ya
sean del orden nacional, provincial, municipal o cualquiera de sus organismos descentralizados.

=  También se aplicara e! presente Cédigo a la ejecucion, ampliacion y/o alteracion de redes de infraes-
tructuras y/o servicios de cualquier naturaleza en la via publica o espacios privados.

Prevaleceran las normas de este Cédigo cuando la ampliacidon de sus disposiciones se halla en conflicto con
cualquiera otra anterior a su vigencia o que afecte a sus alcances.

1.1.3 OBLIGACIONES DE LOS PROPIETARIOS, USUARIOS. PROFESIONALES Y EMPRE-
SAS

Los propietarios, Usuarios, Profesionales o Empresas comprendidos en los Alcances del "Cédigo de Edificacion"

estan obligados a conocer y cumplir sus prescripciones:

1.1.4 IDIOMA NACIONAL Y SISTEMA METRICO DECIMAL
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Toda la documentacién a que se refiere el "Cédigo de Edificacién" serd escrita en Idioma Nacional, salvo los
tecnicismos sin equivalentes en nuestro idioma.

Cuando se acompaiien antecedentes o comprobantes de caracter indispensable redactado en idioma extranje-
ro, vendran con la respetiva traduccién al Idioma Nacional. Esta obligacién no comprende las publicaciones o
manuscritos presentados a titulo informativo.

Es obligatoriedad el uso de Sistema Métrico Decimal.

1.2 PUBLICACION Y ACTUALIZACION DEL CODIGO DE EDIFICACION.

1.2.1 ORDENAMIENTO E INCORPORACION DE MODIFICACIONES.

Queda autorizada la Direccién de Obras Privadas, a publicar el texto del presente Cédigo e incorporar al mismo,
las modificaciones y agregados que se vayan aprobando, mediante Ordenanza Municipal, debiendo mantener
inalterable la continuidad de su articulado.

1.3. DEFINICIONES REDACCION Y ABREVIATURAS.

1.3.1 REDACCION DEL CODIGO DE EDIFICACION.

Las palabras y expresiones de este Cadigo se consignan con el siguiente criterio:
a) Elgénero masculino, incluye el femenino y neutro.

b) Elndmero singular, incluye el plural.

c) Elverbo usado en tiempo presente, incluye el futuro.

1.3.2 DEFINICIONES.
Determinadas palabras y expresiones, a los efectos de este Cédigo, tienen los siguientes significados:

A

Acera: Espacio comprendido entre la Linea Municipal y Linea de Corddn Cuneta, real o virtual.

Alero: Aparte de la acepcion comun, elemento voladizo no transitable, destinado exclusivamente para res-
guardo de vanos y muros.

Altura de la fachada: Medida vertical para la fachada principal sobre la linea municipal o la de retiro obligatorio.

Ampliar: Modificar un edificio aumentando la superficie y/o el volumen edificado; modificar una instalacion
aumentando la capacidad productiva de la existente.

Antecocina: Local unido o comunicado directamente con la cocina, cuyo uso depende de ésta.
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Ascensor: Mecanismo permanente con movimiento guiado por carriles para ascender y descender persona y/o
cosas. Este término no incluye los montaplatos, cabrias, guinches, correas sin conductores a cadena y meca-
nismos similares.

Balcon: Elemento accesible, voladizo, generalmente prolongacion del entrepiso y limitado por un parapeto o
baranda.

C

Caja de escalera: Escalera incombustible contenida entre muros resistentes al fuego

Conducto: Espacio cerrado lateralmente, dispuesto para conducir aire, gas, liquidos, materiales, contener tube-
rias a través de uno o mas pisos de edificio, o que conecta una o mas aberturas en pisos sucesivos o de pisos y
techos.

Cota de parcela: Cota del "nivel del cordén" mas el suplemento que resulta por la construccién de la acera en el
punto medio de la linea municipal que corresponde al frente de la parcela.

CH

Chimeneas: Conducto para llevar a la atmdsfera los gases de la combustion.

D

Despensa: Local destinado en las viviendas a guardar los géneros alimenticios en cantidad proporcionada a las
necesidades del consumo.

Direccidn: Reparticion Municipal que de acuerdo a sus funciones, le compete intervenir en la aplicacion de las
prescripciones de éste Codigo.

E

Entrepiso: Estructura resistente horizontal, generalmente revestida en su cara inferior por un cielorraso y en la
superior por un solado.
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Entresuelo: Piso intermedio con solado de distinto nivel que ocupa parte de un local y depende de éste.

Espacio para cocinan Aquel que no siendo especificamente un local de cocina puede desempefiar y funcionar
de tal y esté unido directamente con otro local que reciba luz y ventilacidon natural de por lo menos patio de
primera categoria.

Estructura: Armazon o esqueleto de todo elemento resistente de un edificio o instalacién.

Estacion de Servicio: Espacio cubierto o descubierto destinado exclusivamente a la limpieza, engrase, repara-

ciones ligeras de vehiculos automotores, y donde se expenda combustible, lubricantes y accesorios para los
mismos.

F

Fachada principal: Paramento exterior de un edificio que delimita su volumen hada la via publica, aunque la
traza de I mismo no coincida con la linea municipal o con la linea de edificacién.

Frente de Parcela: Linea comprendida entre las divisorias laterales que delimitan con la via o lugar publico.

F.O.S.: Factor de Ocupacion del Suelo. Cociente entre la Superficie total a construir en P.B. y la superficie total
de la parcela.

F.O.T.: Factor de Ocupacion Total. Cociente entre !a superficie total a construir y la superficie total de la parcela.

G

Galeria: Corredor cubierto, que puede estar cerrado hasta en dos de sus lados.

Garaje: Parcela edificio, estructura o una de sus partes donde se guardan vehiculos automotores de transporte
de personas o cargas.

H

Hall: Ver vestibulo.

L
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Linea de Edificacidn: Linea tedrica que delimita hacia la linea municipal el sector de la parcela que debe quedar
libre de toda edificacién con las salvedades que mas adelante se indican.

Linea Municipal: Linea tedrica que deslinda la parcela de la via publica actual o la linea sefialada por la Munici-
palidad para las futuras vias publicas,

Living room: Ver sala comun.
Local: Cada una de las partes cubiertas y cerradas en que se subdivide un edificio.

Local de uso general o publico: Ver vestibulo general o publico,

Local Habitable: El que sea destinado para propdsitos normales de habitacién o morada de personas con ex-
clusién de cocina, lavaderos, cuartos de bafio, retretes, despensas, pasajes, vestibulo, depdsito y similares.

Lugar de Diversion: Aquel donde la concurrencia interviene en la actividad que se desarrolle.

Lugar de Espectdculo: Aquel donde la concurrencia actia como espectador, pudendo ocasionalmente
intervenir en la actividad que desarrolla.

Lugar de Trabajo: El lugar habitualmente destinado al desarrollo de actividades laborales, configurando un
espacio definido que puede tener o no techo y/o cierre lateral, en forma pardal o total segun las pautas especi-
ficas de cada actividad.

Lugar para Cargas y Descargas: Espacio cubierto o descubierto donde deben efectuarse operaciones de cargay
descarga desde vehiculos, inherentes a las actividades que se desarrollen en la parcela.

Luz del dia: Luz que reciben los locales en forma natural y directa. Esta expresién incluye el concepto de ilumi-
nacién cuando no se diga especialmente "lluminacion Artificial".

M

Marquesina: Alero que avanza sobre una entrada, o vidriera o escaparate de negocio.

Materiales explosivos, inflamables y refractarios: A los efectos de la accidn de! fuego, los materiales son:

A. Explosivos: Aguellos capaces de reaccionar violenta y espontaneamente con gran produccion
de gases (pdlvoras, cloratos, celuloides, etc.),
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B. Inflamables: Aquellos capaces de emitir vapores que encienden con chispas o llamas, segun la
temperatura minima de inflamacién. 1) Primera categoria: hasta 40°C (alcohol, éter, nafta, benzol,
acetona). 2) Segunda categoria: mas de 40°C hasta 120°C (kerosén, aguarras, acido acético): cuan-
do la temperatura de inflamacién excede los 120°C, se consideran como muy combustibles;

C. Muy combustibles: Aquellos que contindan ardiendo después de ser apartada la fuente de ca-
lor que las encendid (hidrocarburos pesados, maderas, papel, tejidos de algoddn),

D. Pocos combustibles: Aquellas que en contacto con el aire pueden arder cuando se las somete a
altas temperaturas, pero cuando se apagan después de ser apartadas las fuentes de calor (celulo-

sas artificiales, maderas y tejidos de algoddn ignifugados).

E. Refractarias: Aquellas que sometidas a altas temperaturas resisten a la accion del fuego sin
cambiar su estado

Muro exterior: Muro de fachada, divisorio de patio o frente a galeria o pértico.

Muro de interior: Muro que no sea exterior.

N

Nivel de corddn: Cota fijada por la Municipalidad para el cordén de la calzada en el punto que corresponda con
el medio del frente de parcela, referida al plano de comparacién para la Nivelacion General de la Ciudad.

o)

Obra: Trabajo que comprende el todo o parte del proyecto y de la realizacidon de un edificio estructura, instala-
cién, demolicién, mensura o urbanizacion.

Ochava: Ver linea Municipal de Esquina.

Office: Lugar de servido para locales comerciales u otros que puedan contener una pileta, un calentador y un
refrigerador.

P

Palier Descanso o rellano. Espacio comun a dos o mas unidades independientes en un mismo piso.

Patio apendicular del espacio urbano: Patio generado por entrantes o retiros parciales de los cuerpos edifica-
dos, abiertos por un lado al espacio urbano.
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Piso: Espacio comprendido entre el nivel de un solado y el nivel del siguiente sobrepuesto. El piso mas elevado
es el espacio entre el solado mas elevado y el techo de la azotea.

Playa de estacionamiento: Parcela, edificio, estructura o una de sus partes, destinados a los automotores que
deben estacionarse por un tiempo limitado.

Pueden ser publicas o privadas; de la explotacion comercial o a titulo gratuito, o como servicio complementario
de otro uso.

Parcela de esquina: El que tiene por lo menos dos lados adyacentes sobre via publica.

Parcela intermedia: Aquella que no es parcela de esquina.

R

Reconstruir: Edificar de nuevo y en el mismo lugar lo que antes estaba.
Refaccionar: Ejecutar obras de conservacion.

Reformar: Modificar un edificio sin aumentar el volumen edificado y sin cambiar su uso y destino; modificar
una instalacién sin aumentar su capacidad productiva.

Retrete: Local de aseo en el que solo se 'podrd instalar no mas que un inodoro, un bidet y un lavabo.

S

Sala comun: Local habitable de una vivienda, destinado a reunion habitual de sus ocupantes.

Semisétano: Piso que sobresale por lo menos la mitad de su altura, del nivel de un patio, fondo o cerca adya-
cente. Se computa como piso.

Solado: Revestimiento del suelo natural o de un entrepiso,
Sétano: Piso situado bajo el nivel del suelo y que sobresale menos que un semisétano,

Superficie cubierta: Total de la suma de las superficies pardales de los locales, entresuelos, voladizos y porticos
de un edificio, incluyendo la seccién horizontal de muros y tabiques en todas la plantas,
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Superficie semicubierta: Es la que tiene cerramiento en el techo y en su contorno faltan dos o mas paredes, o si
las tiene, ellas no producen un cierre total,

Superficie de piso: Area tota! de un piso comprendida dentro de las paredes exteriores menos las superficies
ocupadas por medios publicos exigidos de salidas y locales de salubridad u otros que sean de uso general del
edificio.

Stud: Caballeriza.

T

Tabique: Muro delgado no apto para soportar cargas.
Tocador: Local auxiliar de aseo el que sélo contiene el lavado como instalacion de salubridad.
Toilet: Retrete.

Transformar: Modificar un edificio o instalacidn a fin de cambiar su uso o destino, sin ampliar.

Vv

Vestibulo: Local de paso y conexion de otros de destino definido.

Vestibulo General o Publico: Local de paso ser usado en comun por las personas que ocupen un edificio o las
que entran o salen de él y sirve de conexion entre las diferentes unidades que la integran.

Via Publica: Autopista, avenida, calle, callejon, pasaje, senda o paso abierto al transito publico.
Vidriera: Bastidor con vidrios o cristales que cierra un vano de un local hada la via publica.
Vitrina: Escaparate, caja con puertas y/o lados de vidrios o cristales no comunicados con locales.

Volumen Edificable: El maximo que puede construirse en una parcela, seguin las prescripciones del Cédigo de
Planeamiento Urbano (Plan Regulador).

Volumen Edificado: El total construido en la parcela.

Volumen no Conforme: El edificado que no se ajuste a las prescripciones del Cédigo de Planeamiento Urbano.
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1.3.3. ABREVIATURAS

=  L.M.: Linea Municipal.

= ORD.: Ordenanza.

= E.M.S.A.: Electricidad de Misiones S.A.

= RESOL: Resoluciéon Municipal.

= E.M.: Eje Medianero.

= LE.:Linea de Edificacién

= S.P.A.yO.T. Secretaria de Planificacién Ambiental y Ordenamiento Territorial.
= S.0,yS.P.: Secretaria de Obras y Servicios Publicos.

= C.E.: Cadigo de Edificacion.

= P.R.U.: Plan Regulador Urbano o lo que en el futuro lo reemplace
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2.1. DE LAS TRAMITACIONES PARA LA SOLICITUD DEL PERMISO DE
CONSTRUCCION

La Municipalidad de San Vicente, exigira para la realizacién de cualquier tipo de construccién nueva o existente
sin permiso, que ésta se declare y controle por medio de la Direccién de Obras Privadas y su cuerpo de Inspec-
tores de Obras.

Requieren el permiso correspondiente, en las condiciones que fija el presente Codigo, la ejecucion de los si-
guientes trabajos:

= Construir nuevos edificios o estructuras de cualquier naturaleza.

= Ampliar, refaccionar o modificar lo ya construido.

=  Modificar o refaccionar elementos estructurales, cubiertas y fachadas.

= Efectuar demoliciones,

= Desmontar, excavar, o terraplenar,

= Construir, ampliar o modificar instalaciones fijas sanitarias, eléctricas, mecanicas,
= térmicas, conductos para fluidos o servicios de cualquier naturaleza.

= Instalar vitrinas; toldos; carteles en la fachada o via publica.

2.1.1. TRAMITACION PARA LA APROBACION DE PLANOS

Los trdmites deberan ser realizados por los Profesionales personalmente o por Profesionales cuya autorizacion
haya sido notificada por escrito a la Direccidon de Obras Privadas.

La municipalidad de San Vicente exigira, para la realizacién de toda obra nueva, se declaren y se controle por
medio de las direccidn de obras privadas y su cuerpo de inspectores de obra, construcciones existentes en el
lote pertinente, ya sean de tipo existentes sin permiso, o a demoler.

2.1.2. SECUENCIA DE LAS TRAMITACIONES PARA APROBACION Y REGULARIZACION
DE PLANOS DE CONSTRUCCION.

La solicitud del permiso de construccién se hara en una Carpeta que sera solicitada en mesa de entradas v sali-
das dela D.O.P.y abonada en caja de Recaudaciones Municipal. En ella se consignara en forma clara los datos y
los documentos personales del solicitante, como asi también la nomenclatura catastral, croquis de ubicacion,
dimensiones del terreno, ubicacion del Norte de la Parcela hacia arriba se indicara el destino del edificio y uso
de la parcela. La carpeta firmada por el propietario y el profesional actuante, con la aclaracién de la Matricula
habilitante con el nimero correspondiente y domicilio actualizado. Si el solicitante no fuera titular del dominio
inscripto en el Registro de la Propiedad, documentard a satisfaccion de la Municipalidad su interés legitimo en
la construccién. El plano informara sobre ambas actuaciones.
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SE ESTABLECE como secuencia del tramite a realizar por los Profesionales, con el objeto de aprobar documen-
taciones de la obra dentro de la Secretaria de Planificacion Ambiental y Ordenamiento Territorial y en la repar-
ticion de esta, correspondiente a la Direccion de Obras Privadas:

a) Mesa de Entradas y Salidas: Se presenta la carpeta a la que inmediatamente se le asigna de N2 de Expe-
diente para su seguimiento.

b) Direccidn de Catastro: Se solicita el visto bueno de datos declarados en las carpetas y visado de las mismas
(se acompariian los certificados de datos catastrales y documentacién que acredite el estado de dominio, si
correspondiera).

c) Direccién de Obras Privadas: Se presenta la carpeta con su formulario de solicitud de correccion y 1 copia
como minimo del plano de construccién para su “visacion previa”.

1) Se retira la visacion previa conteniendo las correcciones efectuadas por la Direccién (si las hubiera). En caso
de previa rechazada, hechas las correcciones, el Profesional realiza la nueva presentacion de una (1) copia del
plano de construccién. En caso de previa autorizada el Profesional estd en condiciones de completar la docu-
mentacion. La validez de la previa es de treinta (15) dias. Dentro de este plazo deberd hacer la presentacion
para su sellado.

2) Se presenta la documentacién definitiva. En caso de vencimiento del plazo de validez de la previa, se solicita-
ra re inspeccién para determinar estado de obra y nueva liquidacion.

3) Se retiran los planos municipales aprobados, previo pago de los derechos correspondientes y verificacion de
libre de deuda en la seccidn de rentas municipales. y el cumplimiento de las correcciones indicadas.

4) Se solicita final de obra ¢ inicio de obra si correspondiera.
5)Se retira final de obra que puede ser parcial o total.
2.1.3. TIPO Y DESTINO DE LAS OBRA

La cardtula reglamentaria se debe ajustar a las dimensiones de una hoja OFICIO vy en ella se especificardn las
siguientes leyendas: (GRAFICO N°1)

OBRA: Aqui se debera declarar la clase de obra segun la siguiente clasificacion:

= NUEVA: Obra a ejecutar que aun no se inici6 o tiene Visado Previo

= EXISTENTE SIN PERMISO: cuando la obra esté totalmente terminada y no cuente con planos aproba-
dos. En este caso, no se trata de una aprobacion, sino de un relevamiento de lo existente, segun apar-
tado 2.1.10.

= EN CONSTRUCCION: cuando en el momento de presentar los planos se esta ejecutando dicha obra.
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= EN CONSTRUCCION INCONCLUSA: cuando se halla paralizada la obra en el momento de presentar los
planos.

=  REFACCION: Cuando la obra posea planos aprobados y se efecttien trabajos de mantenimiento y repa-
racion.

= REFORMAS: Cuando se efectuaren trabajos que modifiquen lo ya construido sin alterar

= |as superficies existentes.

=  AMPLIACION: Cuando la obra a ejecutar modifica la superficie cubierta o el volumen edificado.

=  CONFORME A OBRA: Cuando se han introducido modificaciones en el transcurso de la construccion,
segun apartado 2.1.8.

= DEMOLICION: Cuando sean necesarias tareas de demolicién por refacciones, reformas o por nuevas
obras.

DESTINO: Una vez especificado el tipo de obra, se declarar el destino de la misma.
Por ejemplo: OBRA: NUEVA

DESTINO: VIVIENDA UNIFAMILIAR
En lo referente al uso se verificara al cabo de seis (6) meses de finalizada la obra y otorgado el certificado final, si
el destino que se dio a la parcela y al edificio, es el mismo declarado en la solicitud. De no ser asi, se intimara al
propietario a que cumpla con lo declarado, de lo contrario se lo sancionara con una Multa segun lo establezca
el capitulo referente a penalidades de este Codigo.

2.1.4. DE LA CONSTRUCCION

Los requisitos minimos a cumplimentar durante la tramitacion son:

a) Para el visado, los datos catastrales y de dominio obtenidos en la Direccion de Catastro, a cumplimentar
seran los siguientes:

- Los datos estaran completos sin borrones y/o superposiciones.
- Plano de mensura y/o croquis de amojonamiento.
- Certificados de dominio.

- Documentacién complementaria que a juicio de la Direccién de Catastro sea requerida para casos particula-
res.
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b) Para asignacion del N2 de expedientes en Mesa de Entradas y Salidas, se requerira firma del propietario,
firma del proyectista y director de obra, si correspondiere a obra nueva o firma del profesional a cargo del rele-
vamiento si correspondiere a obra existente sin permiso.

c) Para la Carpeta de Obra, con el objeto de obtener la “visacién previa”, se debera cumplimentar, segun los
Casos:

1) Obra a construir o en construccion:

- Carpetas visadas en Direccién de Catastro Municipal

- Carpetas con N2 de expediente asignado

- Una (1) copia heliografica del o los planos de construccién segun las exigencias del punto 2.1.6.

- Croquis de demolicion.

- Copias de planos anteriores aprobados (en caso de existir).

- Plano mensura o croquis de amojonamiento.

- Monto total de la obra. (Optativo).

- Documentacién accesoria requerida para particulares (Si lo solicita la Direcciéon de Obras Privadas).
2) Obra existente:

- Carpetas visadas en Direccién de Catastro Municipal.

- Carpetas con N2 de Expediente asignado.

- Una (1) copia heliografica del o los planos de construccidn segun las exigencias del punto 2.1.6.

- Plano o planos anteriores de obra aprobados (si existieran).

- Monto total de obra (opcional).

d) Para la carpeta de obra con el objeto de obtener la aprobacién debera cumplimentar, segtin los casos.

1) Obras a construir o en construccion:

- Previa aprobada (en periodos de vigencia o reinspeccionados).
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- Planos y planillas de dimensionamiento de la estructura.
- Estudios de suelos, para los casos exigidos por la Direccion de Obras Privadas.
- Proyecto de ascensores (p/edificios de mas de tres (3) pisos altos).

- Para el final de obra debera tener constancia de conexion a cloacas cuando exista en el municipio este servicio
(p/edificios de mas de tres (3) pisos altos).

- Planos aprobados del proyecto de servicios de proteccién contra incendio aprobados por la Direccidon de
Bomberos de la Provincia.

- Recibos de pago de derechos de construccidn y tasas de oficina.
- Documentacioén accesoria que la Direccidon de Obras Privadas requiera para casos particulares.

2) Obras existentes:

- Previa visada (en periodo de vigencia o re inspeccionados).

- Plano aprobado de servicios de proteccidn contra incendios por Direccién de Bomberos de la Provincia.
- Recibo de pago de los Derechos de Construccién y Tasas de Oficina.

- Relevamiento de ascensores (para edificios de mas de tres (3) pisos altos.)

- Documentacién accesoria que se requiera para casos particulares

2.1.5. SOLICITUD DE NIVEL DE PAVIMENTO Y LINEAS MUNICIPALES

A solicitud de los interesados, la Direccién De Obras Privadas dard LM. y L.E. asi como el nivel de cordén donde
se hayan efectuado los estudios correspondientes, en forma fehaciente. Estos datos serdn entregados en no
mas de 10 (diez) dias habiles al profesional o bien al interesado que lo requiera.

2.1.6. LEGAJO DE OBRA

Constara de los siguientes elementos:

a) Implantacion o Planimetria General a Escala 1:1000/1:500/1:200

Se especificaran legiblemente la medida del terreno, ubicacion del norte, nombre de calles, ancho de veredas,
silueta de la construccién con medidas generales y distancias a ejes medianeros y lineas municipales.

b) Plantas de cada Nivel en Escala 1:100

Se dibujaran las plantas que correspondan relacionadas con el nivel del terreno. Estas estaran perfectamente
acotadas en sus dimensiones: largo y ancho.
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c) Planta de azotea y techos Escala 1:100

Se indicaran las pendientes y se acotardn sus dimensiones.

d) Cortes Escala 1:100

Se dibujardn, uno transversal y otro longitudinal, la funcidn de estos es pasar por los lugares mas significativos y
dar unaidea clara de las alturas, niveles, pendientes, escaleras y ascensores.

e) Fachadas Escala 1:100

Seran tantas como frentes tenga el edificio

f) Planta de Superficie Escala 1:200

Se presentard en Linea llena, lo determinado por los muros exteriores y en linea de trazo, las proyecciones de
los aleros y galerias; pudiéndose fraccionar las siluetas. Las mismas deberan estar numeradas y acotadas en
forma parcial y total.

g) Planos y planillas de estructuras resistentes.

h) Planos y planillas de instalaciones sanitarias, eléctricas y contra incendio.

i) Planilla de Calculo de Superficie

Se indicara la superficie real de los sectores determinados en planta y el porcentaje de ocupacién de suelo

j) Planilla de lluminacion y Ventilacion

Se indicara todos los locales de acuerdo a su uso.

Los planos se presentaran de la siguiente manera:

- Tres copias heliograficas ordenadas correctamente en las tres carpetas correspondiendo una para el Titular,
otra para el profesional y la ultima para ser archivada en la Direccion de Obras Privadas.

2.1.7. CODIGO DE REPRESENTACION:

LINEA CONTINUA: Partes nuevas a construir en mamposteria, contrapisos, tabiques y elementos de albafiile-
ria.

RELLENO ROJO: Corte de mamposteria nueva a construir.

RELLENO MARRON: Corte de elemento de madera, estructural o no.

RELLENO AZUL: Corte de elemento de metal, estructural o no.

RELLENO VERDE: Corte de elemento de hormigdn armado estructural.

RELLENO NEGRO: Corte de elemento estructural o no, que pertenezca a una construccidn, con permiso ante-
rior.

RELLENO AMARILLO: Corte de elemento estructura a demoler. RAYADO 45°: Corte de elemento estructural o
no, existente sin permiso, a relevar.

De considerarlo necesario, la D.O.P. podra exigir documentacidn adicional con croquis de detalles o0 memorias
de calculo, justificados en la importancia de la obra, caracteristicas o destinos de la misma, relacionados con
cuestiones de seguridad.

RELLENO NEGRO RAYADO A 45°: Corte de elementos y mamposteria existente sin permiso.

2.1.8. MODIFICACIONES A LA DOCUMENTACION - CONFORME A OBRA
Toda modificacion a los datos o proyectos proporcionados a la Municipalidad, debe ser declarada con anterio-
ridad o en el momento de producirse. Para el caso que la modificacion del proyecto signifique una variacion de
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la superficie cubierta o a nivel de terreno, mayor al 10% del declarado originalmente debera obtenerse un
permiso previo, presentando todos los planos que hayan sufrido modificaciones.

En el caso que la variacion de la superficie cubierta no exceda el 10% de la superficie declarada o las modifica-
ciones introducidas o a introducir no modifiquen a criterio de la D.O.P. sustancialmente el proyecto o destino
de la edificacion, bastara con presentar croquis que expresen con claridad las mismas y efectuar los planos con-
forme a obra o a su finalizacion. Deberad comunicarse en forma fehaciente el cambio de titularidad del dominio
o reemplazo de cualquiera de los profesionales o empresas constructoras actuantes. En caso contrario conti-
nuara la responsabilidad emergente de los involucrados.

2.1.9. RELEVAMIENTO DE OBRA: EXISTENTE SIN PERMISO

Cuando la obra se encuentra terminada y no posee el permiso correspondiente se presentara la documenta-
cién como RELEVAMIENTO.

La documentacioén técnica a presentarse sera la indicada en los apartados 2.1.4 y 2.1.6, pudiendo obviarse en
este caso las partes ocultas. Se volcara en los planos la ubicacion, pozos, ventilaciones, la estructura resistente
aparente del edificio y todo aquello que el profesional haya podido constatar fehacientemente, asi como tam-
bién si se presentaran signos evidentes de deterioro, fisuras o deformaciones, ademas de si contare con cordén
cunetay pavimento, el nivel de los mismos con respecto al nivel de piso de los edificios.

Cuando la estructura existente se pretenda utilizar eh futuras construcciones o se modifique su estado de car-
ga, se deberd efectuar el estudio correspondiente para verificar esa estructura a las nuevas solicitudes.

2.1.10. TRABAJOS QUE NO REQUIEREN PERMISO

Son todos aquellos que no modifiquen la superficie o volumen de lo edificado, la cantidad y disposicion de los
locales y no alteren las caracteristicas de la construccién y su uso. Podemos enunciar dentro de ellos: decora-
ciones, refacciones o cambios de revoques, revestimientos de muros o solados, cielorrasos, aberturas, cons-
truccién de cercos y veredas, estructuras provisorias desmontables como toldos en patios interiores y movi-
miento de suelo para jardineria.

2.1.11. CORRECCIONES

En el caso de que deban efectuarse correcciones, aclaraciones, etc., estas serdn notificadas al profesional y de-
vuelto el legajo de obra, el cual, una vez notificado debera presentar nuevamente la documentacién en un pla-
zo de 15 (quince) dias con las correcciones necesarias. La Municipalidad podra extender el plazo a pedido del
profesional y/o propietario, siempre y cuando se justifique dicha extensién antes de vencido el plazo.

2.1.12. OTORGAMIENTO DEL PERMISO DE CONSTRUCCION- APROBACION DE LOS
PLANOS

Previa aprobacion de la documentacion técnica acorde a los requisitos de éste Codigo y cumplido los tramites
administrativos, la Municipalidad emitira la documentacién correspondiente en concepto de sellado y tasas,
segun lo dispuesto por Ordenanza Tributaria.

Para ello cuenta con un plazo maximo de 10 (diez) dias habiles, para aprobar, rechazar, o efectuar observacio-
nes a la documentacion presentada y 5 (cinco) dias habiles mas para emitir la documentacién del Derecho De
Construccién, En caso de que la documentacion fuera devuelta para efectuar correcciones o completar la mis-
ma, los plazos volveran a contarse a partir de la fecha de la ultima presentacion.
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Al abonar los derechos liquidados o formalizar compromiso de pago vy recibir la documentacion técnica apro-
bada, se considera otorgado el Permiso de Construccién con el que se podra dar inicio a la obra o continuar
mas alla de lo permitido por el visado Previo si fuera el caso.

El propietario dispone de 30 (treinta) dias corridos, a partir de la fecha de efectuada la tasa impositiva. Si duran-
te este tiempo no se abond la suma determinada en concepto de derecho de construccién, se declarara en
forma automatica como desistido el permiso y se procedera a efectuar el archivo del expediente, previa verifi-
cacion por parte de la direccion de obras privadas, de los trabajos que no se han iniciado.

2.1.13. VENCIMIENTO DE PERMISO DE CONSTRUCCION

Serd considerado vencido el permiso de construccidon cuando hayan transcurrido 5 (cinco) afios de su otorga-
miento, contandose a partir de la fecha del pago de los derechos y la obra ain no haya comenzado, en este
caso se archivara el expediente, previo aviso, al propietario.

2.1.14. CADUCIDAD DE LOS EXPEDIENTE
Se declarard caducado un expediente cuando el propietario comunica por escrito su propdsito de desistir de la
ejecucion de la obra.

2.1.15. OBRAS PARALIZADAS
Cuando la D.O.P., comprueba que una obra quedé paralizada durante 6 (seis) meses, dejara constancia del
estado en que se encuentray la declarara "PARALIZADA"; después de verificar que lo realizado esta conforme a
la documentacién aprobada, se notificara de ello a los profesionales y demas intervinientes.

El propietario y/o constructor, por su parte, estara obligado por razones de higiene y seguridad publica a con-
formar en Planta Baja, un recinto completamente cerrado en todo su perimetro, hasta el nivel del entrepiso, sin
ningun tipo de aberturas correspondientes a puertas, ventanas o troneras.

En caso de incumplimiento la Municipalidad aplicara las sanciones correspondientes y realizara los trabajos
pertinentes a costa del propietario.
Transcurrido un lapso de 5 (cinco) afios desde la declaracion de OBRA PARALIZADA, el Expediente sera archi-
vado, previo aviso al propietario.

2.1.16. REVALIDACION DE EXPEDIENTES ARCHIVADOS

A solicitud de los interesados, se podrd, verificar revalidar un Expediente archivado, verificandose previamen-
te el cumplimiento de las normas en vigor.

2.1.17. ARCHIVO DE LOS PLANOS

Una vez otorgado el final de obra, el Expediente debe ser archivado en el legajo correspondiente a la parcela
donde se realizaron los trabajos.

Este archivo es de uso exclusivo de la D.O.P. y no podra retirarse de la misma sin documentacién alguna.

En consecuencia toda consulta que se quiera realizar se efectuara en el lugar. La Municipalidad podra autenti-
car las copias que necesitare el propietario.

2.2. INSPECCIONES
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2.2.1 INSPECCIONES DE OBRA

La Municipalidad tiene la facultad de efectuar inspecciones durante la construccién de una obra o inclusive, una
vez finalizada la misma, con la finalidad de verificar que lo ejecutado se ajusta a la documentacion aprobada.

La falta de inspeccién o la no comprobacién de fallas por parte de Direccién de Obras Privadas, no atentan ni
elimina la responsabilidad que tienen los profesionales y constructores.

El contralor de una edificacion es realizada por el cuerpo de Inspectores de la Direccion de Obras Privadas. Los
que deberan en toda actuacion exhibir la credencial que los identifique como tales.

Toda persona que construya debera permitir el ingreso de los inspectores en la obra, para que verifique que los
trabajos se realicen correctamente. La negativa del propietario o del constructor, hara que el inspector levante
un acta.

La inspeccidn podra ademas efectuar observaciones fundadas, en caso de comprobar vicios de construccion, o
la ejecucién de trabajos que no correspondan a las reglas generales de la construccion.

En el caso de que tales fallas puedan comprometer la seguridad de la obra o de terceros, a criterio del inspec-
tor, la D.O.P., podra disponer la paralizaciéon de la obra, comunicando en forma urgente la medida al profesional
responsable, quien deberd efectuar su descargo o dar su satisfaccion a los requerimientos expresados, en un
plazo de 48 (cuarenta y ocho) horas de su notificacion, manteniéndose la medida hasta que la D.O.P. con des-
pacho fundado lo disponga.

En el caso que los inspectores tengan la presuncién debidamente fundada de existir vicios ocultos en la obra,
estaran autorizados a ordenar que se verifiquen los trabajos realizados.

No podran comenzarse ninguna construccion hasta tanto no se obtenga el permiso correspondiente salvo lo
establecidoen 2.1.4.C.

2.2.2. PEDIDO DE INSPECCION

Todo pedido de inspeccidn debera realizarlo el Profesional o la persona autorizado para tramitar ante Mesa de
Entradas de la Direccion de Obras Privadas. La misma se efectuara dentro de las 24 horas de solicitada. Si en
este término establecido no se realiza el control correspondiente, el Director de Obra puede ordenar la conti-
nuacién de los trabajos.

2.2.3. INSPECCION DE CIMIENTOS DE ESTRUCTURAS DE MEDIANA Y GRAN ENVER-
GADURA

Cuando lo determine la Direccion General de Obras Privadas se realizara la inspeccidn cimientos y armaduras, si
se tratase de estructuras de hormigdn armado, a los efectos de contratar el trabajo conforme al plano de es-
tructura. Dicha inspeccion labrara el acta en el cuaderno de obra.

2.2.4 INSPECCION FINAL Y FINAL DE OBRA

A pedido del profesional responsable se efectuara la inspeccion final de obra, una vez que la misma ha conclui-
do, verificdndose que lo ejecutado se ajusta en un todo a la documentacién aprobada, con el acta de inspeccion
final y en un plazo no mayor de 10 (diez) dias desde la fecha de la solicitud, la D.O.P. emitira el correspondiente
Final de Obra, requisito sin el cual la Municipalidad no dara curso a ninguin pedido de habilitacién o conexién de
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medidor eléctrico o de agua potable permanente. Se podra solicitar y/u otorgar finales de parciales de obras
cuando se cumplan las condiciones minimas de habitabilidad, seguridad e higiene de la parte cuyo final se solici-
ta segun lo exige éste Cédigo v la prosecucion de la obra faltante no altere esas condiciones.

2.2.5. CONSTRUCCION SIN PERMISO

En éste caso, de verificarse una construccidn sin permiso correspondiente, se paralizard inmediatamente la
misma, intimandose al propietario a regularizar su situacion.

En caso de que lo ejecutado no cumpla con las condiciones establecidas en este Codigo, se emplazara a efec-
tuar las modificaciones necesarias para encuadrarlo en las normas vigentes o el levantamiento o demolicién de
lo construido.

2.2.6. PROFESIONAL EN OBRA
El profesional estara en la obra todas las veces que la Direccion de Obras Privadas asi lo necesite.

2.2.7 PLANOS EN OBRA
Un legajo completo de obra aprobado, debe encontrarse siempre en la misma, cada vez que la inspeccion lo
solicite.

2.2.8 CARTEL DE OBRA

Toda obra debera poseer cartel reglamentario cuyas dimensiones minimas seran de 0,50 x 0,80 m., y en el que
se leerd el tipo de construccidn, nombre y apellido del propietario y de los profesionales que tengan a su cargo
el proyecto y/o direccion, el constructor y los nimeros de Expedientes y Resoluciones correspondientes.

2.2.9. LIBRO DE ACTAS

En los casos en que la Direccidon de Obras Privadas lo considere necesario, en la obra deberd contarse con un
libro de Actas de inspecciones con original y dos copias con las paginas debidamente foliadas. El original per-
manecera en el libro, mientras que las copias seran retiradas para incorporarse al expediente de obra.

2.2.10. AGREGADOS, MODIFICACIONES O SUPRESIONES SIN PERMISO

Cuando se efectien inspecciones y se detecten agregados, modificaciones o supresiones de poca importa cia,
sin permiso, se procedera de la siguiente manera:

-La Direccion notificard en forma al Propietario, sobre las variantes encontradas, con advertencia de que las
mismas, sin mas dilacién debera colocarlas en condicion reglamentaria.

2.3. PROFESIONALES Y EMPRESAS

2.3.1. ESTUDIOS, PROYECTOS Y DIRECCION DE OBRAS

Los estudios, proyectos y la direccidn de una obra deberdn estar a cargo de un profesional en condiciones de
realizar las tareas profesionales en la especialidad que le acuerda su matricula, y segun el alcance y la incum-
bencia que le determina su titulo y sera verificada para cada caso por el organismo habilitante de ley.

2.3.2. PROFESIONALES HABILITADOS
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Solo pueden ser habilitados para desarrollar tareas relativas a cualquier especialidad de la construccion y a la
agrimensura en sus diferentes etapas la persona diplomada o reconocida por una Universidad Nacional, Técni-
cos en Construccion de Establecimientos Nacionales o Provinciales de Educacion Técnica. La habilitacién para
ejercer su profesion especifica, la incumbencia y alcance de titulo para la realizacién y tramitacion de cada tra-
bajo en particular deberd ser certificada por la Asociacion Profesional creada por la Ley para esa finalidad.

2.3.3. PROFESIONALES QUE PUEDEN INTERVENIR EN OBRAS DE URBANIZACION Y
AGRIMENSURA

Pueden intervenir en obras de Urbanizacién y agrimensura las personas diplomadas o reconocidas por una
universidad Nacional y las habilitadas para ejercer estas actividades con la incumbencia y alcance de titulo de-
bidamente certificado para cada trabajo por la Asociacion Profesional creada por Ley para esa finalidad.

2.3.4. EMPRESAS Y REPRESENTANTES TECNICOS

Una empresa de Edificacidn, de Estructura o de Instalacidn para ejecutar obras correspondientes a constructo-
res o instaladores, tendra como Representante Técnico a un profesional que cumpla con las condiciones de-
terminadas en los puntos anteriores, y con el requisito del reconocimiento previo de su habilitacion para cada
trabajo especifico por la Asociacion Profesional creada por la Ley para esa finalidad. La categoria de la Empresa
es la de su Representante Técnico que en cada caso intervenga. La documentacion debe llevar la firma conjunta
de la Empresa y del Representante Técnico. Puede ser Representante Técnico de una Empr sa toda persona
habilitada que cumpla con las condiciones determinadas para Profesionales Habilitados y Constructor o Insta-
lador.

2.3.5. REGISTRO DE PROFESIONALES, TECNICOS Y EMPRESAS

Todas las personas fisicas y legales que intervengan en el proyecto, construccion, demolicion, adecuacién de
obras, en actividades de urbanizacion y agrimensura, seran registradas en el Padrdn de Profesionales y Empre-
sas de la Construccion y la Agrimensura, en mesa de entradas y salidas de la Secretaria de Planificacion Ambien-
tal y Ordenamiento Territorial.

2.3.6. EJECUCION DE LAS OBRAS

Para iniciar una obra que requiere permiso, es necesaria la intervencidon de una Empresa, Constructor o Instala-
dor que se haga cargo de su ejecucion. Para obras que se realicen por Administracién o Economia el Director de
Obra asumira la responsabilidad de Representante Técnico, salvo que se designe en forma expresa otro profe-
sional y el Propietario la responsabilidad de Empresa.

2.3.7. CASOS ESPECIALES DE INTERVENCION DE PROFESIONALES Y EMPRESAS:

2.3.7.1. INTERVENCION DE MAS DE UN PROFESIONAL O EMPRESA EN UNA OBRA
En una obra podra intervenir mas de un profesional o Empresa, siempre que se indique en los documentos del
permiso cual es la actuacion de cada uno de ellos.

2.3.7.2. INTERVENCION DEL PROYECTISTA Y/O CALCULISTA Y/O EJECUTOR
En los documentos del proyecto para tramitacion de permiso, deberd constar el nombre del profesional que
interviene como Proyectista. En los mismos documentos debera constar obligatoriamente los nombres del
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Calculista y Constructor o Empresa que ejecuta la estructura, que deberdn necesariamente estar matriculados
en una categoria acorde con la obra. Tanto el Director como el Constructor podran asumir estos roles dejando
expresa constancia de este hecho en los documentos del permiso.

2.3.7.3. FACULTAD DE LA DIRECCION DE OBRAS PRIVADAS para exigir Director Técnico, Pro-
fesional o Empresa de Categoria Superior: Cuando la tarea esté referida a obras de uso y/ o destino publico, sea
de caracter complejo en sus aspectos funcionales, especiales, estéticos, tecnolégicos o constructivos o su mag-
nitud implique un impacto urbano, la Direccidn de Obras Privadas Municipal debera exigir la intervencién de un
profesional de maximo grado. Asimismo, esta Direccidn estara facultada a exigir también, la intervencion de un
Profesional de maximo grado cuando la obra importe existencia de técnicas especiales, o a su juicio los trabajos
asi lo requieran.

2.3.7.4. ESTUDIO ESPECIALES

Entre los documentos exigidos en el “Legajo de Obra” se encuentra el estudio de suelos, éste debera ser pre-
sentado conforme a las disposiciones vigentes y debera ir firmado por un profesional debidamente habilitado.
En todos los casos deberd ir firmado por un profesional de primera categoria.

2.3.8. RESPONSABILIDAD DEL PROFESIONALESY EMPRESAS

Las responsabilidades que se enuncian en este punto estan referidas a las tareas que se desarrollan ante el
Municipio, sin detrimento de las responsabilidades civiles que le competen por el ejercicio de la actividad profe-
sional.

a) Del Director Técnico.

El profesional que se habilite para la Direccién de la Obra es responsable del fiel cumplimiento de las disposicio-
nes en vigor hasta la obtencion del Certificados de Inspeccidn Final.

b) Del Constructor y el Instalador.

El constructor y el Instalador tienen las mismas responsabilidades especificas para el Profesional que se habilite
para la Direccién de la Obra, sin disminuir las de este.

c) De la Empresay su Representante Técnico:

La Empresa y su Representante técnico tienen conjuntamente las mismas responsabilidades que las estableci-
das en el inciso b)

d) Del Proyecto, Calculo y/o Estudios:

El Profesional que se habilite para el proyecto, el célculo de la estructura, y/o estudios especiales, seran los Uni-
cos responsables de la parte de la obra de su incumbencia, salvo el del Profesional que se habilite para la Direc-
cion de la Obra que comparte esta responsabilidad de acuerdo con lo establecido en el Inciso a) de este Articu-
lo,

e) Del Asesor Técnico:

El profesional que ejerza la tarea de Asesor Técnico solo es responsable ante su Comitente.

2.3.9. CAMBIOS DE DOMICILIO DE PROFESIONALESY EMPRESAS

Todo cambio de domicilio de un Profesional o de una Empresa inscriptos en el Padron de Servicios de Profesio-
nales y Empresas de la Construccion y la Agrimensura, debe ser comunicado en forma fehaciente dentro de los
cinco dias de producido.
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2.3.10. CAMBIO Y RETIRO DE PROFESIONALESY EMPRESAS

a) Cambio: El propietario de una obra puede, bajo su responsabilidad, cambiar el Profesional que se haya habili-
tado para realizar la tarea de Direccién de Obra, Constructor, Instalador o Empresa y proponer el respectivo
reemplazante. El Propietario responderd por las reclamaciones que formulen los interesados. La Municipalidad
aceptard el reemplazante propuesto siempre que sobre este no pese inhabilitacion alguna y asi lo certifique la
Asociacion Profesional respectiva. La inhabilitacion que pudiere pesar sobre este ultimo, de acuerdo a lo esta-
blecido en “Inhabilitaciéon en el uso de la Firma “ originada por su actuacién en la obra que abandona, sera de-
jada sin efecto. El reemplazante asume todas las obligaciones que tenia pendiente su antecesor, debiendo efec-
tuar los arreglos o modificaciones que la Direccion le ordene.

b) Retiro: la Municipalidad reconoce a los profesionales y Empresas el derecho de retirarse de una obra siempre
gue no existan pendiente de tramite infracciones imputables a ellos. El retiro se concedera bajo su responsabi-
lidad debiendo responder a las reclamaciones que pueda formular el Propietario, a quién se le notificara de lo
resuelto, emplazandolo para proponer reemplazante. Los trabajos quedaran paralizados hasta que el reempla-
zante sea aceptado por la Direccion.

2.3.11. DELEGACION DE FUNCIONES DE PROFESIONALES Y EMPRESAS:

Un Profesional o una Empresa pueden delegar en terceras personas la realizacién de las diligencias y gestiones
relativas al trdmite administrativo de cada una de sus obras. La autorizacién sera registrada por la Direccién y
tendra validez hasta la obtencion del Certificado Final de la Obra para la cual ha sido extendida, y permitida:

- Formular y solicitar informes acerca del tramite del expediente.

- Retirar documentacion observada y devolverla corregida.

- Entregar la documentacidon complementaria.

- Retirar documentacion aprobada.

- Solicitar inspecciones parciales y retirar los Certificadas de Inspeccién Final. Un profesional o una Empresa
pueden autorizar a otro Profesional o Empresa matriculados en una categoria igual o superior para reemplazar
los transitoriamente en todos sus actos, previa conformidad del Propietario otorgado por escrito.

2.4. INFRACCIONES Y PENAIDADES

2.4.1. CONCEPTO DE PENALIDADES

Las sanciones establecidas en "Penalidades" se refieren exclusivamente a la aplicacién de este Cédigo y del de
Planeamiento Urbano, y no tienen relacién con otras de caracter municipal.

Las sanciones se graduardn segun la naturaleza o gravedad de la falta y de acuerdo con los antecedentes del
infractor.

La imposicién de penalidades no releva a los afectados del cumplimiento estricto de las disposiciones en vigen-
cia, o sea la correccion de las irregularidades que lo motivaron.

Cuando en este Cddigo no se especifique una determinada sancién se aplicara por analogia alguna de las esta-
blecidas en "Penalidades".

“POR UNA CIUDAD PARA TODOS” 36




CODIGO DE EDIFICACION

2.4.2. SUJETOS PASIBLES DE PENALIDADES

Son pasibles de penalidades por infracciones a lo dispuesto en este cddigo, el propietario, los profesionales y
empresas constructoras actuantes. Las mismas se aplicaran al sujeto responsable del cumplimiento de la nor-
ma violada segun lo determine la D.O.P. Se considerara al propietario, corresponsable y solidario por las penali-
dades impuestas a los profesionales o empresas constructoras, cuando estos ultimos no cumplieran con la san-
cion impuesta u érdenes impartidas por la D.O.P., previa notificacion fehaciente.

2.4.3 CLASES DE PENALIDADES
Se distinguen las siguientes clases de penalidades:
e APERCIBIMIENTO;

° MULTA,
e PARALIZACION DE LA OBRA;
o CLAUSURA;

e SUSPENSION EN EL USO DE LA FIRMA;

o INHABILITACION EN EL USO DE LA FIRMA;

e SUSPENSION DE FUNCIONAMIENTO DE INSTALACION;
e SUSPENSION DE LA HABILITACION.

2.4.4. APLICACION DE APERCIBIMIENTO

Corresponde la aplicacion de apercibimiento, ante el incumplimiento de cualquier disposicién de este Cédigo,
omision o falsedad de datos en forma intencional, no comunicar modificaciones, no concurrir a una citacion en
obra, provocar molestias o dafos a terceros, poner en riesgo la seguridad de personas o cosas.

Junto con el apercibimiento se efectuard la intimacién correspondiente estipulada el plazo concedido para la
correccion de lairregularidad, a criterio de la D.O.P., con notificacién a las partes.

El apercibimiento se aplicara una sola vez por cada uno de los casos determinados.

2.4.5. APLICACION DE MULTAS
Se regira por lo establecido en el Régimen de Penalidades Municipales.
Corresponde la aplicacién de multa en los siguientes casos:

e Cuando correspondiera un segundo apercibimiento por idéntica causa o relacionada con una anterior.
e Cuando correspondiera un tercer apercibimiento por cualquier motivo.

e Cuando correspondiera un apercibimiento con posterioridad a la aplicacion de una multa.

e No acatar intimacién o hacerlo fuera de plazo estipulado.

e No solicitar, en su oportunidad cada inspeccidn de obra, si la envergadura de la obra lo amerite.

e No cumplir lo establecido en “vallas provisorias, letreros y estacionamiento de vehiculos al frente de las
obras”.

e No construir y/o reparar cercas y aceras.

e Usar una instalacion o una de sus partes sin haber solicitados el final de obra correspondiente.
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e Provocar molestias que se mencionen en “molestias provenientes de una finca vecina”.

e Ocupar la acera o la calzada con materiales 0 maquinas para la construccion. Esta sancién se aplicara
cuando la contravencion se produzca por primera y segunda vez en una obra.

e Impedir a lainspeccion el ejercicio de sus funciones.

e Por demas contravenciones graves a este Cédigo, a juicio de la D.O.P., que pongan en riesgo la estabili-
dad de la obra.

e Ejecutar obra sin permiso ya sea nueva, de ampliacidon o de modificacion de obras autorizadas.

Se aplicard una multa como sancién cuando se haya excedido los términos de lo establecido en la “Aplicacion
de Apercibimiento.”

2.4.6. PARALIZACION DE UNA EDIFICACION O INSTALACION.
Al margen de la penalidad especifica, corresponde la paralizacién de una obra hasta tanto desaparezca la causa
gue la motiva.

e Cuando se ejecutan obras sin permiso.

e Cuando a criterio de la D.O.P. se afecte de cualquier manera la seguridad de personas o bienes, inclui-
da la misma obra o de terceros.

e Cuando por cualquier motivo no haya responsables Técnicos autorizados al frente de la misma (Direc-
tor de Obra, Empresa Constructora o su Representante Técnico).

e Frente al incumplimiento de intimaciones efectuadas.

e Por cualquier otra circunstancia no contemplada explicita o implicita en los incisos de este cédigo, por
lo que se afecten con una obra, la seguridad, higiene o se agravie fehacientemente la estética publica.
La paralizacion de la obra sera levantada una vez desaparecida la causa que lo motivo, o en su defecto
se nombre profesional seglin corresponda, que asuma dicho compromiso.

2.4.7. CLAUSURA DE UNA EDIFICACION O INSTALACION.
Corresponde la clausura de una edificacion existente, hasta tanto desaparezca la causa que la motiva:

e Cuando se ha vencido el plazo otorgado para regularizar una edificacion sin permiso.

e Cuando el destino o uso dado a la edificacién sea distinto al declarado de cuando se tramitd el permiso,
y el mismo esté en contravencion con el P.R.U. vigente.

e Cuando se han efectuado modificaciones sin permiso y éstas alteren condiciones exigidas de habitabili-
dad, higiene y seguridad. p Cuando se hayan detectado deficiencias constructivas o ruina de obra, que
ponga en riesgo la estabilidad de la estructura, sus partes de mamposteria o las edificaciones vecinas.

e Cuando se encuentren fuera de funcionamiento instalaciones sanitarias u otras en desmedro, de las
condiciones minimas de habitabilidad e higiene exigidas.
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e Cuando se compruebe él uso ilegal de una edificacidn, instalacidon o una de sus partes. La clausura se
hara efectiva, una vez que haya vencido el plazo otorgado para regularizar la situacion, que no podra
exceder de 30 (treinta) dias, salvo que a criterio de la D.O.P., por cuestiones de seguridad la misma de-
ba operarse en forma inmediata.

e Cuando quede debidamente comprobado por la D.O.P., una instalacidon o cualquiera de sus partes
afecte a un muro divisorio, privativo contiguo a predio lindero, separativo entre unidades de uso inde-
pendiente o un predio o unidad lindera.

2.4.8. SUSPENSION A LOS PROFESIONALES Y EMPRESAS.
Corresponde suspension en el uso de la firma para tramitaciones ante ésta Municipalidad y el Registro corres-
pondiente a los profesionales y empresas constructoras:

e Cuando se compruebe su intervencién en la ejecucién de obras sin permiso.

e Por deficiencias de construccién imputable a su gestidn, que afecten la estabilidad de la obra.
e Ante negligencia comprobada que genere derrumbe o ruina de obra en forma prematura.

e Porno acatar una orden escrita de paralizacién de obra.

e Cuando no se abone una multa impuesta, en plazo correspondiente.

e Cuando se acumulen 3 (tres) multas en un término menor a 3 (tres) afos. El término de la suspensién a
aplicar sera de 3 (tres) meses para la primera vez y para las subsiguientes el doble del término aplicada
en el anterior.

2.4.9. INHABILITACION A LOS PROFESIONALES Y EMPRESAS.

Corresponde la inhabilitacion permanente en el uso de la firma para tramitaciones Municipales y del registro
correspondiente a los profesionales y empresas constructoras ante la comision de faltas gravisimas o reitera-
das. Entendiéndose por falta grave cuando por accidn u omisidon negligente, comprobada mediante la instruc-
cion de un sumario, se afectare en forma irreparable la integridad de personas b bienes.

Las actuaciones correspondientes seran elevadas al Colegio y/o Consejo Profesional o Cdmara Empresaria en la
cual el sujeto inhabilitado estuviera inscripto y puestas a disposicidn de la justicia ordinaria.

Correspondera ademas inhabilitaciéon cuando se acumulen 3 (tres) suspensiones en un término menor a 3
(tres) afos.

Al cabo de 5 (cinco) afios de aplicada la inhabilitacion, podra ser levantada o ratificada la misma, a considera-
cion de la D.O.P. y a solicitud del interesado.

2.4.10. AUTORIDAD DE APLICACION.
Con excepcion del apercibimiento, todas las demas penalidades y su levantamiento si correspondiera, seran
realizadas a través de un acta con la firma del Director de Obras Privadas y un inspector del area, en el que se

“POR UNA CIUDAD PARA TODOS” 39




CODIGO DE EDIFICACION

constate la infraccion y luego, el expediente serd elevado a la Secretaria de Planificacién Ambiental Y Ordena-
miento Territorial, que se encargara de derivar al Juzgado de Faltas Municipales.
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Las exigencias que en esta seccidn se establecen, deben ser tenidas en cuenta como condiciones minimas a
cumplir, a efectos de asegurar la funcionalidad, habitabilidad y seguridad de las edificaciones. Las condiciones
Optimas o adecuadas, quedan bajo la drbita de decisién o posibilidades del profesional a cargo del proyecto y
bajo su exclusiva responsabilidad.

Los puntos enunciados en la presente seccion no son abarcativos del universo de posibilidades ni de caracteris-
ticas o condiciones especiales que el proyecto o actividad a desarrollar en las edificaciones pudiera requerir. Por
lo tanto, el alcance del contralor Municipal no esta limitado por los requerimientos aqui expuestos en forma
general, sino que puede extender los mismos a casos particulares no contemplados en el presente Codigo.
Cuando la D.O.P. deba proceder a efectuar exigencias no contempladas taxativamente en esta seccion, debera
fundamentar por escrito tal decision sobre aspectos que hagan a la habitabilidad, sanidad, higiene y seguridad
de la edificacion y/o las personas; aplicando para ello el contenido de estas normas por analogia, otras de indo-
le técnico o arquitectdnico e inclusive otros Codigos cuando la situacion no esté contemplada en este, ni de su
texto se determine su omision deliberada.

Las condiciones expuestas en los proyectos aprobados, deben ser mantenidas, bajo la responsabilidad del
propietario, quien no podra introducir modificaciones sin permiso Municipal.

A su vez la Municipalidad puede y debe efectuar inspecciones posteriores a la habilitacién del edificio para ase-
gurar que no han variado las condiciones del proyecto o su uso, especialmente programadas en e! caso de edi-
ficios publicos como escuelas, oficinas, comercios, paseos, hoteles, lugares de espectaculo o diversidn, audito-
rios, estadios, edificios de sanidad y otros; orientados a mantener las condiciones de seguridad (acceso, salidas
de emergencia, capacidad, servicio contra incendio) y de habitabilidad exigidas (iluminacién y ventilacion, servi-
cio sanitario).

3.1. DE LOS CERCOS Y LAS ACERAS

3.1.1. GENERALIDADES SOBRE LOS CERCOS Y LAS ACERAS:

3.1.1.1. OBLIGACION DE CONSTRUIR CERCOS Y ACERAS

Todo propietario de un terreno baldio o de un terreno edificado en zonas urbanas con frente a la via publica, en
el cual la Municipalidad pueda dar linea y/o nivel definitivo o provisorio esta obligado a la construccion y man-
tenimiento en buen estado de la cerca si no hubiera fachada sobre linea municipal y la acera, conforme a las
prescripciones de este Codigo.

3.1.1.2. CERCOS Y ACERAS EN CASOS DE DEMOLICION Y EJECUCION DE OBRA.

Una vez concluidos los trabajos de demolicion, a los efectos de dejar un predio libre de edificacion, debera
construirse el cercoy la acera:

a) En los casos de terminarse una demolicién y hasta tanto no se inicie la construccion de edificios o del cerco y
acera definitivas se debera colocar en la linea Municipal la valla provisoria con las caracteristicas previstas en
este Cddigo y ejecutar sobre la acera un solado transitable.

b) En caso de no existir expediente de permiso de edificacion en tramite, la valla y la acera provisoria no podran
permanecer mas de 60 dias a partir de la fecha de finalizacién de las obras de demolicién. En caso de existir
expediente de permiso de edificacidon en tramite, el lapso se extendera hasta la conclusién de las obras.
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¢) Cuando se ocupe la via publica con valla provisoria reglamentaria, abonando el arancel establecido, la parte
de la acera ubicada por fuera de la valla deberd poseer solado transitable.

En caso de incumplimiento de lo establecido, los trabajos seran realizados por administracién y a costa del pro-
pietario.

3.1.2. CERCAS AL FRENTE

3.1.2.1. CARACTERISTICAS DE LAS CERCAS AL FRENTE

a) Materiales:

Las cercas al frente pueden ser:

1) Albaiileria.

2) Hormigén simple o armado.

3) Verja de cafio, hierro trabajado o madera dura.

4) Marcos de alambre tejido artistico.

5) Alambre tejido.

6) La combinacion de los tipos precedentes

Asimismo la cerca puede realizarse con otro sistema que se proponga y sea aceptada por la direccion. Si la cer-
ca se construye exclusivamente de albafileria con espesor inferior a 0,30m deberan haber a distancia no mayor
que 3m, pilares o pilastras que, con la pared formen secciones de 0,30 x 0,30m, o bien debera poseer estructu-
ra de resistencia equivalente. Si la cerca es de albaiiileria u hormigdn, en la parte visible desde la via publica, es
obligatorio el revoque, revestido, toma de juntas, martelinado u otro tratamiento arquitecténico.

b) Alturas

La altura minima de la cerca sera:

1) En predio edificado o con jardines, huertos o viveros de plantas: 1,40m. Esta altura puede ser disminuida por
resolucién de la Direccion, a pedido de interesado.

2) En el predio baldio con Corddn — Cuneta y/o mejoramiento asfaltico: 1.80m. La cerca sera de albafiileria u
hormigon.

3) El predio baldio sin Cordén - Cuneta y/o mejoramiento asfaltico 2,00m. La cerca sera de alambre tejido.

c) Estilo:
El estilo de cada cerca es libre en los casos no previstos por éste Cadigo.

3.1.3. OBLIGACION DE CONSTRUIR ACERAS:
Dentro del municipio de San Vicente, es obligatorio ejecutar las veredas con normas y materiales que se desig-
nan en este codigo.

3.1.3.1. MATERIALES DE LAS ACERAS

El solado de las aceras podra ejecutarse a opcion del propietario frentista con materiales que retinan las si-
guientes caracteristicas: asperos al tacto, antideslizantes, alta resistencia a los factores climaticos, a las acciones
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quimicas, térmicas y mecanicas, al alto transito, al desgaste, a la abrasion y al impacto, que permita el uso inin-
terrumpido, aspecto atractivo y seguridad a los transeuntes.

3.1.3.2. ACERAS EN CALLES PAVIMENTADAS

1 - Todas las aceras que tengan un ancho mayor de 3,00 mts. Excluido el cordén de hormigén del pavimento, se
ejecutaran con las siguientes caracteristicas:

a) El solado tendra un ancho de 1,50 mts. Mas un borde de 0,70 mts. Dejando el resto para franja verde o can-
teros construidos a nivel de acera. (GRAFICO N2 2). (GRAFICO Ne 3) (GRAFICO N2 4)

b) En las esquinas, la acera sera totalmente pavimentada, del modo indicado debiendo continuarse la linea de
las mismas en forma perpendicular a la interseccién de la linea municipal con la linea de ochava.

c) Coincidente con las entradas al predio la acera llegara al corddn de la calzada en un ancho de 1,00 mts. y lle-
vara un corddn de borde de 0,70 mts. de espesor igual al del resto de la vereda.

Cuando la entrada sea para vehiculos, el ancho del solado en la parte correspondiente a franja verde sera equi-
valente al ancho de la entrada.

2 - Aceras con solado completo: deberan construirse solados completos en los siguientes casos:

a) Todas las aceras que tengan un ancho menor que 3,00 mts. (Excluido el cordén de la calzada). (GRAFICO N2
2).

3.1.3.3. ACERAS EN CALLES NO PAVIMENTADAS

El solado de las aceras en calles no pavimentadas tendrd que tener un ancho no menor de 1,20 mts. el que se
debera realizar como minimo a partir de los treinta centimetros (0,30 mts.) de distancia con respecto a la linea
municipal.

3.1.3.4. PENDIENTE DE LAS ACERAS

La pendiente transversal sera la siguiente:

a) Para cualquier tipo de vereda del 2% al 5%.-

b) Entrada de vehiculos: 12%.-

¢) Rampa de transicién y enlace hasta 12%.

La pendiente longitudinal le dara el corddn cuneta, salvo que supere el 25 % la inclinacidn con la horizontal ted-
rica del lugar. En casos especiales de tramos menores de 2m. tendra que llevar a 30% de pendientes. De ser
imposible mantener los niveles expresados, se solicitarad la solucion a la Direccion respectiva. La pendiente
transversal sera del 2% a 5 % de inclinacion.

3.1.3.5. NIVELES DE LAS ACERAS

a) En las calles pavimentadas el nivel de la acera sera el del cordén de hormigdn del pavimento.

b) En las calles no pavimentadas el nivel de la acera sera provisto por la Municipalidad.

c) No se permitira la ejecucion de escalones laterales o transversales ni salientes sobre la acera.

d) Donde exista cordones cunetas y la zona de vereda sea de mayor o menor cota y el material existentes sea
pétreo u otro dificil de dinamitar, se ejecutara un solado de material antideslizante de 0,60m. de ancho como
minimo, desde la linea interior del corddn cuneta hacia la linea municipal de edificacion. De ésta manera se
lograra la continuidad de aceras, otorgandose seguridad al peaton.
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El resto se parquizard en la pendiente que exista, el acceso sera escalonado y se podra ejecutar otra acera des-
de la linea municipal de edificacidn hacia el corddn de 1,50m. de ancho, pudiendo llegar hasta un ancho mini-
mo de un metro por condiciones especiales del terreno. (GRAFICO N2 5).

3.1.3.6. ACCESOS DE VEHICULOS

Las entradas para los autos se haran en todo el ancho del acceso y por todo el largo de la acerca con el mismo
material empleado en la ejecucién del resto de la misma. Se podra variar Unicamente cuando deban ingresar
vehiculos pesados, que comprometieran la resistencia del piso. La pendiente transversal sera hasta 12 %. (GRA-
FICO N2 6). (GRAFICO N2 7).

3.1.3.7. ACERAS EN LAS ESQUINAS
Las esquinas estaran totalmente pavimentadas hasta la linea de prolongacién de la ochava. (GRAFICO N2 8).

3.1.4. USO DE LAS ACERAS

Se prohibe colocar obstaculos de cualquier naturaleza que entorpezcan la libre circulacién, disminuyan la visibi-
lidad y/o puedan resultar peligrosos para peatones y/o vehiculos en la via publica.

Se permitird la colocacion de kioscos, postes para sefializacion, alumbrado o carteles publicitarios, siempre que
estos sean autorizados por la Municipalidad, en forma expresa, la que debera considerar para otorgar los per-
misos, anchos, emplazamientos y demas caracteristicas de las calles y veredas donde se solicite la colocacién de
éstos elementos.

3.1.5. ACERAS DETERIORADAS POR TRABAJOS PUBLICOS

Las aceras destruidas parcial o totalmente como consecuencia de trabajos realizados por la Municipalidad o
empresas de servicios publicos o similares, serdn reparadas o reconstruidas por el ente que haya ejecutado
dicho trabajos.

3.2. DE LAS FACHADAS

3.2.1. GENERALIDADES SOBRE ARQUITECTURA Y ESTETICA URBANA

La estética edilicia es de orden publico. Todas las fachadas o paramentos exteriores de un edificio pertenecen al
bien estético de la ciudad.

Ningun edificio o parte de él, con frente a via publica podra contrariar la armonia del conjunto edilicio, cualquie-
ra sea el estilo de la arquitectura adoptada o el caracter del edificio.

Los principios urbanisticos, privan sobre las conveniencias particulares y ninguna razén podra sobreponerse a
ellos. Las partes exteriores de los edificios corresponderan en sus conceptos y lineamientos a los principios fun-
damentales de la estética arquitectdnica teniendo en cuenta su emplazamiento y el caracter del lugar.

3.2.2. DE LA ARQUITECTURA DE LAS FACHADAS

3.2.2.1. APROBACION DE LAS FACHADAS:
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La fachada de los edificios sobre lugares publicos y visibles desde ellos, estan sujetas a aprobacion especial de la
Direccion. A tal efecto es obligatoria la presentacién de planos detallados en los que se dejara constancia expre-
sa de los materiales, sus acabados y color de cada parte. la Direccidon podra rechazar los proyectos que conside-
re en desacuerdo con los preceptos de la arquitectura.

Antes de introducir modificaciones o alteraciones en las fachadas existentes o proyectadas, sera indispensable
presentar un plano de la misma, salvo cuando sélo se trate de cambios en el color o material de alguna parte en
cuyo caso bastard la constancia respectiva en el expediente de permiso.

Los tanques, chimeneas, conductos y demas construcciones auxiliares, ya estén sobre el edificio o aislados, se
consideran como pertenecientes al conjunto arquitectdnico y si son visibles desde la via publica se trataran en
armonia con la fachada principal.

Los medidores de luz u otros, colocados sobre fachadas deberan permanecer cerradosy con tapas.

3.2.2.2. SALIENTES EN FACHADAS
En la fachada principal solo se permite sobresalir de la L.M.

a) A3,00 mde altura de piso bajo:

e Umbrales y antepechos de no mas de 0,02 m.

e Meénsulas de balcones o voladizos, listeles, guardapolvos y otros motivos de formato a una altura supe-
rior a 2,30 m y dentro de una linea que una este punto con el extremo de la saliente maxima permitida
para los balcones a la altura de3 m.

e No pueden sobresalir de la Linea Municipal hojas de puertas, celosias, hojas de ventanas, portones, cor-
tinas, barandas, rejas o cualquier otro elemento fijo o mévil. (GRAFICO N2 9).

b) Arriba de los 3,00 m de altura.

e Molduras ornamentales y detalles arquitecténicos que sin constituir cuerpos cerrados tengan un sa-
liente maximo de 0,30 m y disten por lo menos 0,60 m de las divisorias del predio.

e Balcones hasta 1,50 m como maximo, alejados 0,60 m del eje divisorio con los predios contiguos En
ningun caso la saliente podra rebasar la mitad del ancho de acera estipulada. (GRAFICO N2 10).

e Cuerpos cerrados hasta 1,50 m como maximo, alejados 0,60 m del eje divisorio con los predios conti-
guos En ningulin caso la saliente podra rebasar la mitad del ancho de acera estipulada.

3.2.3 FACHADAS DE PREDIOS QUE LINDAN CON PASEOS PUBLICOS.

En los predios que linden directamente con parques, plazas, plazoletas y paseos publicos, pueden ejecutarse
fachadas en reemplazo de los correspondientes muros ciegos separativos para beneficiar la finca con vistas a
los jardines.
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Los predios no podran tener acceso a los jardines publicos. La D.O.P. evaluara en forma particular el proyecto
de estas fachadas y podra indicar correcciones o modificaciones en la misma por razones de indole estética,
teniendo en cuenta las caracteristicas del parque presente o planeado.

3.2.4 TOLDOS EN LA FACHADA PRINCIPAL

En las fachadas principales se pueden colocar toldos fijos o rebatibles. Cualquier parte de su estructura debe
distar no menos de 2,40 m del solado de la acera. El saliente de la Linea Municipal puede alcanzar hasta 0,70 m
de la arista del cordén. Con una altura de 6mcomo minimo.

Cuando los toldos sean mantenidos por medio de soportes verticales, estos deberan ser desmontables y de
seccion circular y seran colocados a 0.70m del corddn. No se podra colocar este tipo de toldos en ochavas y en
veredas menores a 3.50m de ancho.

Si las calles son arboladas, los toldos en ninglin caso podran dafiar los troncos ni las ramas de los arboles.

Los toldos que se coloquen en la via publica no deberan impedir la visibilidad de las chapas de esquina indicado-
ras del nombre de las calles y la sefializacidn del sentido del transito. (GRAFICO N2 11).

3.2.5 CARTELES Y LETREROS LUMINOSOS.

Se permitird la colocacion de carteles y letreros luminosos en todo local comercial que lo requiera, previo otor-
gamiento del permiso Municipal, el propietario y el constructor se haran responsables de la instalacién de los
carteles en la via publica y de los dafos ocasionados por sus desprendimientos o roturas:

Si estdn apoyadas en la pared sobresaldran como maximo 0,15 m.

Si estan en voladizo, fijados a la pared del edificio al que pertenecen, observardn una altura minima al nivel
superior del cordén de 3,00 m si no pasan de la linea del corddn.

Pasando el corddn y estando el cartel sobre la calzada, la altura minima sera de 6,00 m. Todos aquellos carteles
perpendiculares a la Linea Municipal deberan poseer iluminacién artificial en sus dos caras. Si la magnitud de la
estructura lo requiere y tiene mas de 3,00 m de altura desde el nivel del corddn, la D.O.P. exigird la documenta-
cién téenica. (GRAFICO N2 12).

3.2.6 OCHAVAS.

En las ochavas, si las L.M. concurrentes forman un angulo mayor de 75°, se permitird por encima de los 3,00 m
de altura, que los pisos altos avancen en el espacio determinado por las dos L.M, concurrentes, sin utilizacion
de apoyos de estructuras superiores.

3.3. DE LOS LOCALES

3.3.1 CLASIFICACION DE LOS LOCALES
3.3.1.2. CRITERIOS DE CLASIFICACION DE LOS LOCALES

A los efectos de este Cédigo, los locales se clasifican como sigue:
a) Locales de primera clase:
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Dormitorio, comedor, comedor diario, sala, sala de estar, biblioteca, estudio, consultorio, oficina, sala para jue-
gos infantiles, antecocina, cocina de mds de 9 m2. y todo otro local habitable no clasificado de otro modo en
este Cédigo.

b) Locales de segunda clase:

Cocina de menos de 9 m2., cuarto de bafio, retrete, orinal; lavadero, lavarropa o vestuario colectivo, cuarto de
costura, cuarto de planchar, escaleras principales y secundarias.

c) Locales de tercera clase:

Local para comercio y/o trabajo, depdsito comercial y/o industrial, vestuario colectivo en club y/o asociacion,
gimnasio y demads locales usados para practicar deporte, cocina de hotel restaurante y de casa de comida, co-
medor colectivo y similares;

d) Locales de cuarta clase:

Pasaje, corredor, vestibulo, sala de espera anexa a oficina o consultorio, guardarropa, cuarto de roperos y/o de
vestir anexo a dormitorio; tocador, despensa, garaje con cabida hasta dos automotores, depdsito no comercial
ni industrial, depdsito de no mas que 250 m2. de drea situado en sétano o semisétano anexo o dependiente de
local en piso bajo, siempre que forme con éste una sola unidad de uso y no tenga acceso directo desde la via
publica, pequefio comercio sin acceso de publico a su interior, sala de cirugia, sala de rayos X, sala de micréfo-
nos para probacién de discos o cintas magnéticas, laboratorios para procesos fotograficos.

3.3.1.2. ATRIBUCION DE LA DIRECCION PARA CLASIFICAR LOCALES

La determinacion del uso de cada local es la que légicamente resulte de su ubicacidon y dimensiones y no la que
arbitrariamente pueda ser consignada en los planos. La Direccidon puede presumir el destino de los locales de
acuerdo a su exclusivo criterio; ademas, clasificard por analogia, en alguna de las establecidas en "Criterio de la
clasificacion de locales" cualquier local no incluido en dicho articulo. La Direccidn, asimismo, puede rechazar
proyectos de planos cuyos locales acusen la intencion de una division futura.

3.2.2. ALTURA MINIMA DE LOCALES Y DISTANCIA MINIMA ENTRE SOLADOS

3.3.2.1. GENERALIDADES SOBRE LA ALTURA MINIMA DE LOCALES Y DISTANCIA MI-
NIMA ENTRE SOLADOS.

La altura minima de un local, es la distancia comprendida entre el solado y el cielorraso terminado. En caso de
existir vigas aparentes, el fondo del cielorraso ocupara una superficie no menor que los 2/3 del area del local y
las vigas dejaran una altura libre no menor que 2,30 m. salvo las que estén adosadas al muro.

La distancia minima entre solados comprende la altura libre de un local mas el espesor del entrepiso superior.

3.3.2.2. ALTURA MINIMA DE LOCALES Y DISTANCIA MINIMA ENTRE SOLADOS.
La altura Minima de cada local varia de acuerdo a su clase y uso. (TABLAN? 1).

3.3.2.3. LOCALES DE ALTURA NO UNIFORME

Los locales que, por desniveles en el cielorraso o en el piso, no tuvieran una altura uniforme en toda su superfi-
cie, deberdn cumplir los siguientes requisitos:
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a) La altura media (volumen dividido por area) sera mayor o igual que las alturas minimas establecidas el punto
3321 yenlatabla1del punto 3322.

b) La altura en el punto mas bajo no serd menor que 2,10 mts.

c) El area de la parte mas baja que el minimo establecido en el punto 3321 y en la tabla 21 del punto 3322, no
sera mayor que del drea del local.

3.3.2.4. ALTURA DE LOCALES CON ENTRESUELO O PISO INTERMEDIO.
Todo local puede tener entresuelos o pisos intermedios de altura menor que la establecida en "Altura minima
de locales y distancias entre solados" siempre que se cumplan las siguientes condiciones: (GRAFICO N2 13).

a) Alturas minimas:

El entresuelo puede tener una altura minima de 2,00 m. medida entre su solado y la parte inferior de cualquier
viga o cielorraso. Ademas, la altura de la parte situada debajo del entresuelo medida en la misma forma, no
sera menor a la adoptada para la parte superior. Por encima de la baranda, parapeto u otro dispositivo analogo
que proteja al borde del entresuelo, debe quedar un espacio libre de alto no inferior a la mitad de la altura real
del entresuelo. Se permite la colocacion de rejas con claro libre no menor del 90 %.

b) Dimensiones maximas de la planta del entresuelo:

1) Ventilacion por el borde exclusivamente:

Para una altura del entresuelo menor o igual que 2,40 m. la dimensién entre un muro y la parte mas saliente
del borde no puede exceder de una vez y media esa altura. Para una altura mayor de 2,40 m. y menor que la
establecida en "Alturas minimas de locales y distancias minimas entre solados" la dimension entre un muroy la
parte mas saliente del borde no puede exceder de dos veces la altura del entresuelo;

2) Ventilacion suplementaria a patio de cualquier categoria:

Para una altura de entresuelo menor o igual que 2,40 m. la dimension entre un muro con vano de ventilacién y
la parte mas saliente del borde no puede exceder de 3 veces esa altura. Para una altura mayor que 2,40 y me-
nor que la establecida en "Alturas minimas de locales y distancias minimas entre solados", la dimensién entre
un muro con vano de ventilacién, y la parte mas saliente del borde no puede exceder de 4 veces la altura del
entresuelo;

h1 hs 2,00 m.

dhs

2

bvlc

3

V3S+2,30(CS1)

S =area del local principal

S1 = area de cada entresuelo
V=Sxh

c) Luz libre entre bordes:
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El espacio libre de entresuelo, medido horizontalmente en cualquier direccidn, no sera inferior a la tercera par-
te de la distancia entre muros del local principal, ni inferior a la altura de la parte situada debajo del entresuelo;
d) Volumen minimo: El volumen efectivo del local principal tomado con su altura real, no sera inferior al volu-
men acumulado que resulta de considerar el local principal con una alturatedrica de 3,00 m. y los entresuelos
con una altura tedrica de 2,30 m.

3.3.3. AREAS Y LADOS MINIMOS DE LOCALES Y COMUNICACIONES

3.3.3.1. AREAS Y LADOS MINIMOS DE LOCALES DE PRIMERA Y TERCERA CLASE.

El drea y el lado minimo de los locales de primera y tercera clase se miden con exclusion de los armarios rope-
ros empotrados. Los valores minimos son los siguientes: (TABLA N2 2).

3.3.3.2. AREAS Y LADOS MINIMOS DE COCINAS, ESPACIOS PARA COCINAR, BANOS
Y RETRETES:

a) Cocinas:

Una cocina de segunda clase debe tener un area minima de 3,00 m2. y lado no inferior a 1,50 m.

b) Espacios para cocinar:

Un espacio para cocinar, debe tener un drea inferior a 3,00 m2., sus lados responderan a la relacién: b > 23,
siendo "a" la profundidad que no rebasara 1,25 m.

c) Baiios y retretes:

Los baiios vy los retretes tendran area y lado minimos, de acuerdo con los artefactos que contengan, como si-
gue: (TABLAN?3).

3.3.3.3. ANCHO DE ENTRADAS Y PASAJES GENERALES O PUBLICOS:
Una entrada o un pasaje general o publico debe tener en cualquier direccion un ancho libre no inferior a 0,80
m. cuando en este Cédigo no se fije una medida determinada.

3.3.3.4. ESCALERAS PRINCIPALES Y SUS CARACTERISTICAS

Las escaleras principales de un edificio estaran provistas de pasa manos, siendo parte integrante de las mismas
los rellanos o descansos. El acceso a una escalera principal sera facil y franco a través de lugares comunes de
paso que comuniquen con cada unidad de uso y a cada piso, segun se establece en "De los medios de salida'.
En cada piso la escalera sera perfectamente accesible desde cada vestibulo general o publico. Una escalera
principal tendra las siguientes caracteristicas:

a) Tramos:

Los tramos de la escalera tendran no mas que 18 alzadas corridas entre descansos y rellanos.

b) Linea de huella y compensacién de escalones:

Las pedadas y los descansos de una escalera se mediran sobre la linea de huella, la cual correra paralela a la
zanca o limdn interior, a una distancia de ésta igual a la mitad del ancho de la escalera, sin rebasar 0,60 m. Las
medidas de todos los escalones de un mismo tramo serdn sobre la linea de huella, iguales entre si y responde-
ran a la siguiente férmula:
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2a+p=0,60m.a 0,63 m.

donde a (alzada) no serd mayor que 0,21 m;

p (pedada) no sera menor que 0,25 m.

Los descansos tendran un desarrollo no inferior a las 3/4 partes del ancho de la escalera, sin obligacion de reba-
sar 1,10 m.

Las partes de una escalera que no sean rectas, tendran el radio de la proyeccidn horizontal del limon interior
igual o mayor que 0,25 m

La compensacion de los escalones tendrd la siguiente limitacion: Las pedadas de hasta 4 escalones en la parte
mas critica (Junto al limdn interior) pueden tener 0,12 m. como minimo y las demas aumentaran en forma pro-
gresiva, hasta alcanzar la medida normal. La medicidn se efectia sobre el limén interior y perpendicularmente
a la bisectriz del dngulo de la planta del escalén. Cuando el radio es mayor que 1,00 se considera la escalera
como de tramos rectos;

c) Ancho libre:

El ancho libre de una escalera se mide entre zécalos. Si el pasamanos que se cologue sobresale mas que 7,5 cm.
de la proyeccién del zécalo, se tendrd en cuenta para medir el ancho libre. Sin perjuicio de cumplir lo dispuesto
en "Escaleras exigidas de salida", los anchos minimos son:

(1) Caso general: 1,10 m. en todos los casos no comprendidos en los items que siguen:

(2) Locales de comercio: 0,70 m. cuando la escalera comunique con local ubicado en pisos inmediatos al de la
unidad comercial de uso y siempre que ese local anexo del principal no tenga mayor superficie que 50,00 m2.;
0,90 m. cuando esta superficie no exceda de 100,00 m2.

(3) Viviendas colectivas: 0,90 m. cuando se trate de una escalera interna que sirva a no mas de dos pisos de una
misma unidad de uso y cuando exista una escalera general que sirva a todos los pisos; 1 .00 m. cuando se trate
de una escalera que sirva de acceso a una sola vivienda.

(4) Unidades de vivienda: 1,00 m. cuando la escalera sirva de acceso a una unidad de vivienda, 0,90 m. cuando
comunique pisos de una misma unidad;

d) Altura de paso:

La altura de paso sera por lo menos de 2,00 mis. Y se mide desde el solado de un rellano o escalén al cielorraso
u otro saliente inferior de este. (GRAFICO N214 Y GRAFICO N215).

3.3.3.5. ESCALERAS SECUNDARIAS Y SUS CARACTERISTICAS
Las escaleras secundarias seran practicables, siendo parte integrantes de las mismas los rellanos y descansos;

a) Caracteristicas:

(1) Tramos y escalones:

Los tramos tendran no mas que 21 alzadas corridas. La alzada no excedera de 0,20 m. La pedada no serd menor
gue 0,23 m. sobre la linea de huella. Los descansos tendran un desarrollo no menor que el doble de la pedada:
(2) Ancho libre:

El ancho libre no sera menor que 0,70 m. Puede ser de 0,60 m; si fuese de tramos rectos. Puede ser de 0,50 m.
cuando sirva de acceso: a azotea de area no mayor que 10 m2., a torres, miradores y tanques. Cuando las esca-
leras tengan forma helicoidal no regiran las limitaciones del item (1).

(3) Altura de paso:
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La altura de paso sera por lo menos 2,00 m. medida desde el solado de un rellano o escaldn al cielorraso u otra
saliente de éste:

b) Casos de aplicacion:

Pueden tener acceso exclusivo por una escalera secundaria los locales siguientes:

(1) Un solo local de primera o de tercera clase de superficie no mayor que 20,00 m2. (Minimo 0,70).

(2) Locales de segunda y cuarta clase;

(3) Las azoteas transitables, siempre que a la vez no sirvan a vivienda de portero o comercio.

Pueden ser escaleras secundarias las escaleras auxiliares exteriores de un edificio.

3.3.3.6. ESCALERAS VERTICALES O DE GATO

La escalera vertical o de gato, puede servir de acceso sélo a los lugares siguientes:

-Azoteas intransitables;

-Techos;

-Tanques;

Esta escalera se distanciara no menos que 0,15 m. de paramentos, debe ser practicable y ofrecer, a juicio de la
Direccidn, suficientes condiciones de seguridad.

3.3.3.7. ESCALONES EN PASAJES Y PUERTAS
Los escalones que se proyecten en las entradas de un edificio y los que se proyecten al interior en pasajes o
coincidentes con puertas tendran una alzada no mayor que 0,18 m.

3.3.3.8. RAMPAS

Para comunicar pisos entre si, puede utilizarse una rampa en reemplazo de la escalera principal siempre que
tenga partes horizontales a manera de descansos en los sitios en que la rampa cambie de direccion y en los
accesos. El ancho minimo serd de 1,00 m. La pendiente maxima serd de 12% y su solado serd antideslizante.
Deberan ejecutarse rampas de acceso en todos los edificios de usos publicos construidos y a construir, que
presenten un desnivel entre la acera y el piso de planta baja del edificio de manera de facilitar el acceso a disca-
pacitados.

3.3.3.9. SEPARACION MINIMA DE CONSTRUCCION CONTIGIA A EJES DIVISORIO EN-
TRE PREDIOS.

Toda construccidon no apoyada ni adosada a un muro separativo entre predios debe estar alejada de ese muro
segun los casos siguientes:

e Altura de la construccidn menor o igual a 7,50 m; 1,15 m de separacién minima a muro medianeros.

e Altura de la construccidon a 7,50 m; 3,00 m de separacion minima al plano vertical pasante por el eje
medianero entre predios, contando la distancia al filo exterior de la saliente mas préxima a dicho
plano.
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e Toda construccidon que anima a un eje medianero y forme con este en el plano horizontal un angulo in-
ferior o igual a 30°; debera cubrirse el espacio angular resultante hasta alcanzar las separaciones mini-
mas expresadas en los primeros 2 puntos anteriores, segun sea el caso.

3.3.4. ILUMINACION Y VENTILACION NATURAL DE LOCALES

3.3.4.1. GENERALIDADES SOBRE LA VENTILACION E ILUMINACION DE LOCALES

a) El dintel de los vanos para la iluminacion y la ventilacion se colocard a no menos que 2,00 m. del solado del
local. El vano puede situarse junto al cielorraso;

b) Sélo se computa la superficie de ventilacidn situada en la mitad superior de los vanos, salvo el caso de vanos
junto al cielorraso que son los ubicados dentro del tercio superior de la altura del local;

c) Las salientes que cubran los vanos de iluminacién y ventilacion tendran las limitaciones establecidas en "llu-
minacién y ventilacion natural de locales a través de partes cubiertas".

3.3.4.2. ILUMINACION Y VENTILACION DE LOCALES

a) Patio:

Un local de primera clase recibird luz del dia y ventilacion por patio de primera categoria.
b) Vanos:

(1) luminacion: El area minima de los vanos se iluminacion sera:

i=A/X

donde i = drea minima del total de los vanos de iluminacion;

A =drea libre de la planta del local;

X = valor dependiente de la ubicacion del vana. (TABLA N2 4).

Cuando el largo "a" de la planta de un local rectangular sea mayor que 2 veces el ancho "b" (ver figura) y ade-
mas, el vano se ubique en el lado menor, o préximo a éste, dentro del tercio lateral del lado mayor, se aplica la
formula:

i=A/x(r-l)donder=a/b

Cuando la planta del local no sea rectangular se aplica el mismo criterio por analogia;

(2) Ventilacion: El area minima "k" de los vanos de ventilacion sera:

k =i/3 (figura n216)

c) Vanos junto al cielorraso:

Cuando el vano esta situado dentro del tercio superior de la altura del local, se aumentara el area exigida en el
Inciso b) en un 50 % y 53y la abertura del vano tendra un alto no menor que 0,50 m. Cuando exista techo o
patio contiguo al alfeizar del vano, éste distara por lo menos 0,30 m. del techo o del solado del patio. Las venta-
nas de los locales en sétanos o semisétanos que den sobre la via publica y cuyo alfeizar diste menos que 1,00
m. del nivel de la acera tendran rejas fijas y sélo sirven para la iluminacién; la superficie vidriada no sera trans-
parente.

3.3.4.3. ILUMINACION Y VENTILACION DE LOCALES DE SEGUNDA CLASE Y ESCALE-
RAS PRINCIPALES
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a) Patio:

Un local de segunda clase o una escalera principal puede recibir luz del dia y ventilacidon por vano o claraboya
gue dé por lo menos a patio de segunda categoria;

b) Vanos:

El drea minima de los vanos de iluminacién y ventilacion de los locales de segunda clase y de una escalera prin-
cipal se proyectara con la misma exigencia que para la de primera clase, con las limitaciones que siguen:

1) Cocinas y lavaderos:

lluminaciéni=0,50 m2.

Ventilacion k=2/3 i

2) Baiios; retretes y orinales:

Un bafio, retrete u orinal no requiere, en general, recibir luz del dia por patio.

La ventilacion sera:

Ventilacién de bafio..........cccceeveveunnee. k=0,35m2.

Ventilacion de retretes y orinales............ k=0,25m2.

1) Un bafio, retrete u orinal ubicados en sdtanos o semisdtanos no puede ventilar a la via publica sino mediante
un patio frente; los ubicados en Piso Bajo, en caso de ventilar sobre la via publica, tendran el alféizar del vano a
no menos que 2,00 m. sobre el nivel de la acera;

2) Cuando los bafos, retretes u orinales se dispongan agrupados en un local sanitario con ventilacién Unica, los
bafios y los retretes estaran separados entre si por divisiones de altura no mayor que 1,90 m.

La superficie del compartimiento dividido por el nimero de bafios o retretes en él contenido serd no menor
que 2,00 m2. La ventilacion del local sanitario no sera inferior a 1 / 10 de su area total con un minimo de 0,50
m2. Tendrd ademas una aspiracién situada en zona opuesta al vano exigido de ventilacién cuya area no sera
inferior a 1 / 10 de este vano ni menor que 0,04 m2. Esta aspiracion puede ser mediante vano o conducto; en
este Ultimo caso cumplira con lo dispuesto en "Ventilacién de bafos y retretes por conductos" y cuando sirva a
mas de un compartimiento, la seccién sera aumentada en un 50 %. La aspiracion puede sustituirse por un ex-
tractor de aire. No se requerira aspiracion cuando la ventilacion sea por vanos con dimensiones dobles a las
exigidas que dé por lo menos a patio de segunda categoria, y cuando ninguin punto del compartimiento diste
mds de 5,00 m. del vano; (GRAFICO N2 16).

3) Los vanos de ventilacion de bafios y retretes simples o multiples y los orinales, pueden ubicarse en las condi-
ciones en las que siempre su distancia al muro opuesto sea igual o mayor que la medida vertical entre la parte
inferior del vano y el punto mas alto del parapeto. En casos de bafios o retretes multiples, el vano comun ten-
dra un aumento de 1 /5 de la superficie exigida por cada uno de los locales componentes, ademads, contara con
una aspiracion en zona opuesta con las caracteristicas establecidas en el Apartado I1);

4) Cuando los bafios, retretes y orinales se ventilan desde el techo o azotea mediante claraboya, ésta tendra
una abertura minima de 0,50 m2. y area de ventilacién no menor que 0,15 m2. por ventanillas regulables ubi-
cadas en sus planos verticales. En caso de agrupar estos locales en un local sanitario comun se dimensionara
con un aumento de 1 /5 por cada local suplementario;

(3) Escaleras principales:

1) El drea de iluminacion lateral en cada piso sera 1/8 de la planta de la caja; de esta area por lo menos 1/3 sera
para la ventilacién y con mecanismos de abrir regulables de facil acceso y que disten como minimo 1,00 m. de
Muros circunvecinos.
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2) Cuando una caja de escalera principal reciba luz del dia y ventilacion mediante claraboya, el area de ilumina-
cion cenital se mide por la abertura de la azotea y serd no menor que 0,75 m2. por cada piso excluido el arran-
que, con un minimo de 1/8 del area de la planta de la caja. En este caso no se permite colocar ascensor u otra
instalacion en el ojo de la escalera, el que tendra un lado minimo igual al ancho de la escalera y un area no me-
nor que la requerida para la iluminacién cenital. Puede reducirse el lado menor del ojo de la escalera, hasta un
25 % siempre que el otro lado se aumente de modo que el drea no sea inferior al cuadrado del ancho de la
escalera. Las barandillas permitiran el paso de la luz. Para la ventilacién habra por lo menos 1 / 3 del area exigi-
da de iluminacidn; los vanos de ventilacion distaran como minimo 1,00 m. de muros circunvecinos;

3) Cuando una vivienda colectiva o casa de escritorios u oficinas tenga ascensor que sirva a todos los pisos, la
escalera principal, los pasillos y/o vestibulos generales o publicos a ella conectados, pueden carecer de la ilumi-
nacion y ventilacion prescripta en los apartados ) y I1). En este caso el alumbrado sera a electricidad, de acuerdo
con lo establecido en "lluminacién Artificial". La ventilacién de la caja serd mediante aberturas regulables pro-
ximas al cielorraso del ultimo piso y sin bajar del tercio superior de la altura de esa caja y cuyas superficies su-
madas no seran inferior a:

k >0.2h y1.00 m2

Siendo h: altura total de la caja de la escalera. Las aberturas de ventilacidon daran a azotea o techo y distardn no
menos que 1,00 de muros fronteros.

3.3.4.4. ILUMINACION Y VENTILACION DE LOCALES DE TERCERA CLASE

a) Patios:

Un local de tercera clase recibird luz del dia y ventilacidon por patio de primera categoria. Las areas de los vanos
para la iluminacion y la ventilacién, laterales o cenitales; seran en lo posible uniformemente distribuidas. La
iluminacion cenital sera permitida por claraboya o por vidrio de piso que den al exterior; en un patio de primera
categoria.

b) Vanos:

1) lluminacion: El drea minima de los vanos de iluminacion sera: i = A/x donde i: drea minima del total de los
vanos de iluminacién.

A: drea libre de la planta del local.

x: valor dependiente de la ubicacion del vano segun el siguiente cuadro:

UBICACION DEL VANO: vano que da a patio vano que da a patio claraboya o vidrio de piso Interior de frente
contra frente vidrio de piso al nivel de la via publica solado transitable Lateral, bajo parte cubierta 6 8 Lateral,
libre de parte cubierta 8 10 Cenital 10 6.

El vidrio de piso puede estar a nivel en azoteas intransitables, en las transitables debe colocarse sobre elevado
0,40 m. respecto del nivel de la azotea.

En los vanos de iluminacion sobre la via publica de un local en Piso Bajo, se computan las partes situadas por
encima de los 2,00 m. del respectivo solado, salvo las puertas de entrada de ese local que se computan total-
mente en su parte vidriada.

(2) Ventilacion:

La ventilacién se hara por circulacion natural de aire; las aberturas seran graduables por mecanismo facilmente
accesible. El drea minima de ventilacion sera:

k=i/3
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Los locales de comercio, trabajo, depdsito comercial y/o coindustrial con profundidad mayor que 6,00 m. y
hasta 10 m., complementaran la ventilacion mediante conducto, segun lo establecido en "ventilacidon comple-
mentaria por conducto de locales para comercio y trabajo", o mediante ventilacidn complementaria por vanos
de una superficie igual a 1/4 de la requerida y ubicada en zona opuesta a la ventilacidn principal. Los locales con
profundidad mayor que 10 m., deben tener una ventilacion complementaria mediante vana ubicada en zona
opuesta a la principal y de una superficie igual a la mitad de la requerida.

Las ventilaciones complementarias deberan efectuarse a patio de primera categoria.

3.3.4.5. ILUMINACION Y VENTILACION DE LOCALES DE CUARTA CLASE Y ESCALERA-
SA SECUNDARIAS

a) Patio:

Un local de cuarta clase no requiere, en general, recibir luz del dia y ventilacién por patio;

b) Ventilacion de locales:

La ventilacién de locales de cuarta clase que no se mencionan expresamente en este articulo, se hara como se
establece en "Ventilacidon natural por conducto". Las aberturas de comunicacion con el local tendran mecanis-
mos regulables de facil acceso;

¢) lluminacién de pasajes y corredores generales o publicos: Los pasajes y corredores generales o publicos de-
ben recibir luz del dia por vanos laterales o centrales distanciados entre si no mas que 15,00 m.; esta luz del dia
puede ser indirecta a satisfaccion de la Direccidn, teniéndose en cuenta lo dispuesto en el apartado lll) del ltem
(3) del Inciso b) de "lluminacién y ventilacion de locales de segunda clase y escaleras principales”.

d) Ventilacidn de espacio para cocinar:

Un espacio para cocinar, debe satisfacer lo establecido en "Ventilacién del espacio para cocinar por conducto”
aungue tenga vanos de ventilacion al exterior.

La luz y la ventilacién del local al cual estd unido o comunicado directamente, respondera a lo prescripto para
los locales de primera clase;

e) lluminacion y ventilacion de escaleras secundarias: Las escaleras secundarias que conecten mas de dos pisos
se iluminaran y ventilaran como si fueran escaleras principales. Las que conecten sélo dos pisos cumpliran la
mitad de las exigencias establecidas para las escaleras principales, y los vanos laterales pueden recibir luz del dia
en forma indirecta a satisfaccion de la Direccion.

3.3.4.5. ILUMINACION Y VENTILACION NATURAL ATRAVES DE PARTES CUBIERTAS
Un local puede recibir iluminacién y ventilacion natural a través de partes cubiertas como ser: galeria, porche,
loggia, balcdn, alero y otro saledizo, siempre que se satisfagan las condiciones enumeradas a continuacion:

a)El valor s maximo del salidizo se establece en funcién de la clase, ubicacion y altura del local segun TABLA N° 5
donde: s = distancia comprendida entre el paramento exterior del muro de frente del local y el punto mas ale-
jado del salidizo;

H = altura libre del local o parte cubierta.
(GRAFICON°17)
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Cuando la parte cubierta o salidizo tenga cierres o paramentos laterales, la separacidn o distancia comprendida
entre ambos serd igual o mayor que 1,5 s. (GRAFICO N° 18)

Si frente al local hubiera parapeto, quedara libre en toda la extension a de la parte cubierta una abertura de alto
h no inferior a 1,10 my de drea i no menor que la requerida para la iluminacion del local: (GRAFICO N° 19)
Puede iluminarse y ventilarse un local a través de parte cubierta o salidizo ubicado en un apéndice o extension
computable de patio, o bien a través de un apéndice de local, siguiendo el criterio de las figuras: (GRAFICO N°
20)

Puede iluminarse y ventilarse un local a través de parte cubierta o salidizo cerrado mediante vidriera a condi-
cion de que: por aca

La altura h de la parte vidriada no sea inferior a 1,30 m;

El drea destinada a la ventilacién sea por lo menos el doble de la reglamentaria para el local afectado. (GRAFICO
N°19)

Cuando se produzcan vistos, se tendra en cuenta lo establecido en "Obras que produzcan molestias".

3.3.5. VENTILACION NATURAL POR CONDUCTO O COLECTOR DE VENTILACION

3.3.5.1. VENTILACION DE BANOS, RETRETES Y ESPACIOS PARA COCINAR

1) Por conductos:

La ventilacidn de bafios, retretes y espacio para cocinar puede realizarse por conductos que llenaran las siguien-
tes caracteristicas:

a) El conducto tendra una seccidn transversal minima de 0,03 m2., para bafios y retretes y de 0,01 m2., para
espacios para cocinar uniforme en toda su altura realizado con tuberia prefabricada de caras internas lisas. El
conducto serd vertical o inclinado de no mas de 45° respecto de esta direccion y sélo puede servir a un local;

b) La abertura de comunicacion del local con el conducto sera regulable y tendra un area minima no menor que
la seccidn transversal del conducto y se ubicara en el tercio superior de la altura del local;

c) El tramo que conecte la abertura regulable con el conducto mismo puede ser horizontal, de longitud no ma-
yor que 1,50 m., de caras internas lisas;

d) El conducto rematara a 0,50 m., por lo menos sobre la azotea o techo y su boca permanecera constante-
mente abierta. El remate de varios extremos de conductos proximos debe hacerse en conjunto;

e) Un espacio para cocinar debe contar en cualquier caso, sobre el artefacto "cocina" con una campana o pan-
talla deflectora que oriente los fluidos (gases de combustibles, vapores) hacia la entrada de un conducto.

2) Por colector de ventilacion:

La ventilacion de bafios, retretes, campanas de cocina y espacio para cocinar, puede realizarse por colector de
ventilacién que tenga las siguientes caracteristicas:

a) Los conductos seran verticales o con una inclinacion méxima de 15° respecto de esta direccion, uniforme en
toda su altura realizada en tuberias prefabricadas con superficies interiores lisas.

b)Si las secciones no son circulares la relacion de sus lados debe ser como minimo 2:3.

¢) La seccién del conducto principal "colector" sera de 400 cm?2. Esta seccidn es suficiente para ventilar 9 pisos a
razon de un local por piso. Si hubiera dos locales por piso esa seccidn servira solo para 5 pisos. Los conductos
secundarios tendran una seccién de 180 cm?2.

d) Cada local que se ventile contara con un tubo secundario que debe tener una extension de por lo menos un
piso. 61 El tubo correspondiente al ultimo piso debe ser llevado hasta la salida sobre techo o azotea.
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e) La comunicacion del local al tubo secundario debe hallarse junto al cielorraso, ser directa y por medio de una
seccion igual a la de dicho tubo, no admitiéndose tramos horizontales o inclinados de mas de 0,50 m. Esta aber-
tura inferior del tubo secundario que lo comunica con el local tendrd un dispositivo de cierre facilmente regula-
ble que debe, empero dejar permanentemente abierta una seccion de 25 cm2.

f) Se asegura la entrada de aire al local y ventilar por medio de una abertura de no menos de 150 cm.2. ubicado
en el tercio inferior de la altura del local. El aire puede tomarse de otro local contiguo con tal que no sea bafio o
retrete.

g) El conducto principal rematara a cuatro vientos a 0,50 m., sobre azotea o terrazay a 2,40 m. de todo vano de
local habitable.

h) En dicho remate debe colocarse un dispositivo o sombrerete.

3.3.5.2. VENTILACION POR CONDUCTO D SOTANOS Y DEPOSITOS

Los locales ubicados en sétanos y los depdsitos, siempre que por su destino no requieran otra forma de ventila-
cion, deben ventilar permanentemente por dos o mas conductos, convenientemente dispuestos a razéon de
uno por cada 25,00 m2., de superficie. La seccién de cada conducto tendrd un drea minima de 0,0150,m2., y
lado no inferior a 0,10, m. Estos conductos pueden rematar segiin convenga al proyectista, en un patio de pri-
mera o segunda categoria o bien en la azotea. El proyecto demostrara que la circulacion de aire asegure los
beneficios de la ventilacion.

Cuando el local del sétano por su uso o destino requiere ventilacidon variable a una ventilacién especial, puede
colocarse en la abertura que lo comunique con el conducto, aparatos de regulacion sélidos y facilmente mane-
jables.

En un sétano de vivienda colectiva, cuando tenga incinerador de residuos o calderas para la calefaccion o para
agua caliente, cada chimenea o bajada de residuos puede sustituir a un conducto, debiendo asegurarse la en-
trada del aire requerido por la combustion.

3.3.6. ILUMINACION Y VENTILACION ARTIFICIAL

3.3.6.1. ILUMINACION ARTIFICIAL

a) lluminacién de locales:

La Direccion puede autorizar, salvo en los locales de 11 categoria que ciertos locales no cumplan con los dispo-
siciones sobre iluminacion natural, siempre que se los provea de iluminacidn eléctrica con no menos de dos
circuitos independientes acondicionados en tuberia desde el tablero de entrada. Las bocas de luz se dispondran
de modo que alternativamente reciban energia 62 de uno y otro circuito cuando uno de ellos deje de funcio-
nar;

b) lluminacién de medios de circulaciéon: Un medio de circulacién general o publico estara provisto de ilumina-
cién eléctrica en las condiciones especificadas en el Inciso a). Una escalera principal con iluminacién cenital na-
tural Unicamente tendra iluminacién eléctrica diurna permanente en los tramos situados debajo de los tres
pisos superiores. El alumbrado de las escaleras principales y los medios de circulacién general o publicos debe
funcionar con pulsadores automaticos.
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¢) lluminacién de edificios de sanidad (hospital, sanatorio, clinica, maternidad, preventivo): Un edificio de sani-
dad (hospital, sanatorio, clinica, maternidad, preventivo): debe contar obligatoriamente con iluminacion eléctri-
ca proveniente de dos fuentes distintas y con los requisitos establecidos en el Inciso a).

3.3.6.2. VENTILACION POR MEDIOS MECANICOS

a) La existencia de un sistema de ventilacién por medios mecanicos, no releva del cumplimiento de las prescrip-
ciones sobre patios, aberturas de ventilacion y conductos;

b) En edificios no residenciales, la Direccion puede autorizar que ciertos locales no cumplan con las disposicio-
nes sobre ventilacidon natural. En tal caso se instalara un sistema de ventilacién mecdnica que asegure la reno-
vacion del aire. El proyecto debe merecer la aprobacién de la Direccidn. La autorizacion se acordara bajo la res-
ponsabilidad del usuario y a condicién de cesar toda actividad personal en los locales afectados por mal funcio-
namiento de la instalacion.

3.4 DE LOS MEDIOS DE SALIDA

3.4.1. GENERALIDADES DE LOS MEDIOS DE SALIDA

3.4.1.1. TRAYECTORIA DE LOS MEDIOS DE SALIDA

Todo edificio o unidad de uso independiente tendra medios de salida que podran consistir en puertas, escaleras
generales e interiores, rampas y salidas horizontales que incluyan los pasajes a modo de vestibulo.

Las salidas estardn en lo posible, alejadas unas de otras, y las que sirvan a todo un piso se situardan de modo que
contribuyan a una rapida evacuacion del edificio.

La linea natural de libre trayectoria debe realizarse a través de pasos comunes y no estara entorpecida por loca-
les de uso o destino diferenciado. En una unidad de vivienda, los locales que la componen, no se consideran de
uso o destino diferenciado.

3.4.1.2. SALIDAS EXIGIDAS

Ninguna puerta, vestibulo, corredor, pasaje, escalera u otro medio exigido de salida 63, sera obstruido o redu-
cido en su ancho exigido. La amplitud de los medios exigidos de salida debe calcularse de modo que permita
evacuar simultaneamente los distintos locales que desembocan en él.

En caso de superponerse un medio exigido de salida con el de la entrada y/o salida de vehiculos, se acumularan
los anchos exigidos. En este caso habra una vereda de 0,12 m. a 0,18 m. de alto y de' un ancho minimo de 0,60
m. Cuando se trate de una sola unidad de vivienda no es obligatoria esta vereda.

3.4.1.3. VIDRIERAS O ABERTURAS EN MEDIO DE SALIDAS EXIGIDAS

Los corredores y pasajes del mismo que conduzcan a la via publica como medio exigido de salida, pueden tener
vidrieras o aberturas a algin comercio, oficina, subterraneo para transito de peatones o uso similar, si se cum-
ple lo siguiente:

a) Cuando haya una sola boca de salida, las vidrieras o aberturas no se situardn mas adentro que 2,50 m. de la
linea de fachada.
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b) Cuando haya dos bocas de salida, ras vidrieras o aberturas se pueden ubicar mas adentro que 2,50 m. de la
linea de fachada, siempre que el ancho de la salida exigida se aumente en un 50 % por cada costado que pose a
esas vidrieras o aberturas. En un medio de salida con una o mas bocas, pueden instalarse vitrinas, mientras
éstas no disminuyan el ancho exigido.

3.4.1.4. SENALIZACION DE LOS MEDIOS DE SALIDA
Donde los medios exigidos de salida no pueden ser facilmente discernidos se colocardn sefiales de direccién
para servir de guia a la salida.

3.4.1.5. SALIDAS EXIGIDAS EN EDIFICIOS CON USOS DIVERSOS

Cuando un edificio incluya usos diferentes, cada uso tendrd medios independientes de egresos. Siempre que
no haya incompatibilidad podrd la Direccién admitir un medio Unico de egreso. No se consideran incompatibles
el uso de vivienda con el de oficinas o escritorios.

La vivienda para mayordomo, portero, sereno o cuidador es compatible con cualquier uso debiendo tener co-
municacion directa con un medio exigido de salida.

3.4.1.6. SALIDAS REQUERIDAS PARA DETERMINADOS USOS U OCUPACIONES Los me-
dios de egreso de salas de bailes, fiestas o banquetes, confiterias, salas o galerias de exhibiciones y exposicio-
nes, ferias, salas de conciertos, auditorios, cabarets, restaurantes y usos andlogos, sean o no usados en cone-
Xién con clubes, asociaciones y hoteles, cumpliran los siguientes requisitos:

Cuando la ocupacién esté comprendida entre 300 y 500 personas, habra dos salidas o escaleras separadas de
por lo menos 1,50 m. de ancho cada una. 64 Dicho ancho total se aumentard en la proporcién de 0,10 m. por
cada 50 personas adicionales sobre 500.

3.4.1.7. SALIDAS EXIGIDAS EN CASO DE CAMBIO DE USOS U OCUPACION
Cuando un edificio o parte de él cambie de uso u ocupacion, se cumpliran los requisitos para medios que satis-
fagan el mismo propdsito cuando la estricta aplicacidon de este Cédigo no resulte practicable.

3.4.2. NUMERO DE OCUPANTES

3.4.2.1. FACTOR DE OCUPACION

El numero de ocupantes por superficie de piso es el nimero tedrico de personas que pueda ser acomodado
dentro de la "superficie de pisd", en la proporcidon de una persona por cada "X" metros cuadrados. El valor de
"X" se establece en el siguiente cuadro: (TABLA N°6).

El nimero de ocupantes en edificios sin un uso definido por el Propietario o con un uso no incluido en el cua-
dro, lo determinara la Direccion por analogia.

3.4.2.2. NUMERO DE OCUPANTES EN CASO DE USOS DIVERSOS

En caso de edificio con usos diversos como, por ejemplo, un hotel que ofrezca servicios de restaurante, baile,
fiesta, banquete, para ser ocupado por personas que no forman la poblacién habitual del edificio, los medios
exigidos de salidas generales se calcularan en forma acumulativa. En otros tipos de usos diversos se aplicara el
mismo criterio cuando la Direccién lo estime conveniente.

“POR UNA CIUDAD PARA TODOS” 60




CODIGO DE EDIFICACION

3.4.3. SITUACION DE LOS MEDIO EXIGIDOS DE SALIDA
3.4.3.1. SITUACION DE LOS MEDIOS DE SAIDA EN LOS PISOS BAJOS

a) Locales frente a via publica:

Todo local o conjunto de locales que constituya una unidad de uso en Piso Bajo con comunicacion directa a la
via publica, que tenga una ocupacién mayor que 300 personas, y algin punto del local diste mas de 40,00 m. de
salida, tendra por lo menos dos medios de egreso salvo que se demuestre disponer de una segunda salida de
escape facilmente accesible desde el exterior.

Para el segundo medio de egreso puede usarse la salida general o publica que sirve a pisos altos, siempre que el
acceso a esta salida se haga por el vestibulo principal del edificio. En este segundo medio de egreso se cumplird
lo dispuesto en "Vidrieras o aberturas en medios de salidas exigidas", la puerta abrird hacia el interior del local
afectado;

b) Locales interiores:

Todo local que tenga una ocupacidon mayor que 200 personas, contard por lo menos con dos puertas, lo mas
alejadas posible una de otra, que conduzcan a una salida general exigida.

La distancia maxima desde un punto dentro de un local a una puerta o abertura exigida sobre un vestibulo o
pasaje general o publico que conduzcan a la via publica, sera de 40 m.

3.4.3.2. SITUACION DE LOS MEDIOS DE SALIDA EN PISOS ALTOS, SOTANOS Y SEMI-
SOTANOS

a) Nimero de salida:

En todo edificio con "superficie de piso" mayor que 2.500,00 m2. por piso, excluyendo el Piso Bajo, cada piso
tendrd a disposicién de los usuarios, por lo menos dos salidas exigidas. Todos los edificios que se usen para co-
mercio o industria cuya "superficie de piso" exceda de 600,00 m2. Excluyendo el piso bajo, tendran dos escale-
ras pudiendo ser una de ellas "auxiliar exterior".

b) Distancia maxima a una caja de escalera:

Todo punto de un piso, no situado en Piso Bajo distara no mas que 65,00 m. de una caja de escalera a través de
la linea natural de libre trayectoria;

c) Situacion de la caja de escalera:

La escalera debera conducir en continuacion directa a través de los pisos a los cuales sirve, quedando interrum-
pida en el Piso Bajo, a cuyo nivel comunicara con la via publica. Cuando se requiera mas de una escalera para
una misma superficie de piso, una de ellas sera caja de escalera;

d) Independencia de las salidas:

Cada unidad de uso tendra acceso directo a los medios generales exigidos de egreso.

3.4.3.3. SITUACION DE LOS MEDIOS DE SALIDA EN PISOS INTERMEDIOS Y ENTRE-
SUELOS
Cuando la superficie de un piso intermedio o entresuelo exceda de 300,00 m2. serd tratado como un piso inde-
pendiente.

3.4.4. PUERTADS DE SALIDA
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3.4.4.1 ANCHO DE LAS PUERTAS DE SALIDA

El ancho acumulado minimo de puertas de toda superficie de piso o local que den a un paso de comunicacion
general o publico, u otro medio de salida exigida o via publica, serd 0,70 m. para las primeras 10 personas, 0,80
m. de 10 a 20 personas, 0,90 m. de 20 a 50 personas y 0,15 m. adicionales por cada 50 personas o fraccién en
exceso, salvo lo establecido para salidas y puertas en "Medios de egreso en lugares de espectaculos y diversio-
nes publicas".

3.4.4.2. CARACTERISTICAS DE LAS PUERTAS DE SALIDA

Las puertas abriran de modo que no reduzcan el ancho minimo exigido de pasajes, corredores, escaleras, des-
cansos u otros medios generales de salida.

Ninguna puerta de salida abrird directamente sobre una escalera o tramo de escalera, sino que lo hard sobre un
rellano, descanso o plataforma. La altura libre maxima de paso es de 2,00 m.

3.4.5. ANCHO DE PASOS, PASAJES O CORREDORES DE SALIDA

3.4.5.1. ANCHO DE CORREDORES DE PISO

El ancho acumulado minimo de pasos, pasajes o corredores de toda superficie de piso o local que den a un
paso de comunicacion general u otro medio exigido de salida sera de 1,00 m. para las primeras 30 personas,
1,10 m. para mas de 30 hasta 50 personas y 0,15 m. por cada 50 personas en exceso o fraccion.

3.4.5.2. ANCHO DE PASAJES ENTRE ESCALERA Y VIA PUBLICA

El ancho minimo de un pasaje que sirve a una escalera sera igual al ancho exigido de dicha escalera. Cuando el
pasaje sirva a mas de una escalera, el ancho no sera menor que los 2/3 de la suma de los anchos exigidos de las
escaleras servidas, ni del que resulte de aplicar "Ancho de Corredores de Piso". El ancho exigido de estos pasa-
jes se mantendra sin obstruccione

3.4.6. MEDIOS DE EGRESO EN LUGARES EN LUGARES DE ESPECTACULOS Y DIVER-
SIONES PUBLICAS

3.4.6.1. ANCHO DE SALIDAS Y PUERTAS EN LUGARES DE ESPECTACULOS Y DIVER-
SIONES PUBLICAS

En un lugar de espectaculos y diversidn publicos ninguna salida comunicara directamente con una caja de esca-
lera que sea un medio exigido de egreso para 67 un edificio con usos diversos sin interponerse un vestibulo
cuya area sea por lo menos cuatro veces el cuadrado del ancho de la salida que lleva a esa caja de escalera. El
ancho libre de una puerta de salida exigida no sera inferior a 1,50 m. El ancho total de puertas de salida exigida
no sera menor que 0,01 por cada espectador hasta 500; para un nimero de espectadores comprendido entre
500y 2.500 el ancho se calculard con la siguiente formula:

x=(5.500 -A).A
5.500

Donde A= ndmero total de espectadores;
x =medida del ancho de salida exigida, expresada en centimetros.

“POR UNA CIUDAD PARA TODOS” 62




CODIGO DE EDIFICACION

Para un nimero superior a 2.500 espectadores, el ancho libre de puertas de salida exigida expresado en cm. se
calculard por:

x=0,6A

Siendo A = nimero total de espectadores.

3.4.6.2. ANCHO DE CORREDORES Y PASILLOS EN LUGARES DE ESPECTACULOS Y DI-
VERSIONES PUBLICAS

Todo corredor o pasillo conducird directamente a la salida exigida a través de la linea natural de libre trayectoria
y serd ensanchado progresivamente en direccidn a esas salidas. Un corredor o pasillo tendra en cada punto de
su eje un ancho calculado a razén de 1cm. por espectador situado en su zona de servicio; en el caso de haber
espectadores de un sdlo lado, el ancho minimo sera de 1,00 m. y en el caso de haber espectadores de los dos
lados, serd de 1,20 m. Cuando los espectadores asisten de pie a los efectos del calculo, se supondra que cada
espectador ocupa un drea de 0,25 m2.

3.4.6.3. FILAS DE ASIENTOS EN LUGARES DE ESPECTACULOS Y DIVERSIONES PUBLI-
CAS

Se entiende por claro libre entre filas de asientos la distancia horizontal comprendida entre la parte mas salien-
te del asiento de una fila y la saliente del respaldo situado delante.

a) Caso de fila con pasillo lateral:

El claro libre no podra ser menor que 0,45 m. y el nimero de asientos por fila no excedera de 8;

b) Caso de fila entre pasillos:

Cuando la fila de asientos esté comprendida entre dos pasillos laterales, el nimero de asientos por fila podrd
duplicarse con respecto al indicado en el Inciso a), conservando las demas caracteristicas;

c) Filas curvas;

Una fila curva no podra abarcar entre dos pasillos un arco con dngulo central mayor que 902

d) Numeracién de filas:

Cada fila sera designada con un nimero correlativo a partir del N2 1, el que corresponde a las mas cercanas al
proscenio. En caso de existir asientos llamados de "orquesta", sus filas llevardn numeracion independiente.

3.4.6.4. ASIENTO

Se admiten tres tipos de asientos: los fijos, los movibles formando cuerpos de varias unidades y las unidades
sueltas. En cada posicion o clase de localidad el tipo y forma de asiento sera uniforme.

a) Asientos fijos:

Cuando los asientos sean del tipo fijo, seran construida con armadura metalica asegurada al solado y serdn
individuales separados entre si mediante brazos. El ancho entre ejes de brazos no serd inferior a 0,50 m.,, la
profundidad minima utilizable del asiento serd de 0,40 m. y tendra en su parte inferior un dispositivo para suje-
tar el sombrero. El asiento sera construido de modo que sea posible rebatirlo contra el respaldo. El respaldo
tendra un ancho no inferior al del asiento; su altura minima sera de 0,.50 m. medida desde el borde trasero del
asiento. Tendra una inclinacién hacia atras de por lo menos 1:7 respecto de la vertical y no dejara claro libre
entre respaldo y asiento mayor de 1 cm. Cada asiento sera designado con un nimero correlativo por fila, de tal
modo que los impares queden hacia la derecha del espectador y los pares hacia la izquierda a partir del eje
longitudinal de simetria del recinto;
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b) Asientos movibles:

Cuando los asientos sean del tipo movible se asegurardn formando cuerpos de cuatro unidades como minimo
conservando las demas caracteristicas. Las dimensiones de las unidades no seran inferiores a las de las sillas
corrientes.

c) Asientos sueltos:

Cuando los asientos sean del tipo de unidades sueltas, sélo se pueden colocar en balcones o palcos. Las dimen-
siones década unidad no seran inferiores a las de las sillas corrientes. En caso de ser sillones (con brazos) las
dimensiones seran las establecidas para los asientos fijos. La cantidad de asientos por palco o balcdn no sera
mayor que uno por cada 0,50 m2. de drea, con un maximo de 10 asiento.

3.4.6.5. VESTIBULOS EN LUGARES DE ESPECTACULOS Y DIVERSIONES PUBLICAS
Los vestibulos deben tener un drea que se calcula en funcién del nimero de espectadores de cada uno de los
sectores que sirven y a razén de 6 personas por metro cuadrado.

3.4.6.6. PANOS DE CAPACIDAD Y DISTRIBUCION EN LUGARES DE ESPECTACULOS Y
DIVERSIONES PUBLICAS

En todos los casos de ejecucion, modificacién o adaptacién de un lugar para espectdculos y diversiones publi-
cas, es necesaria la presentacion de planos donde se consigna la capacidad y la distribucion de las localidades.
Dichos planos deberan ser aprobados por la Direccidon de Obras Publicas.

3.4.7. ESCALERAS EXIGIDAS DE SALIDA

3.4.7.1. MEDIDAS DE LAS ESCALERAS EXIGIDAS DE SALIDA

Sin perjuicio de cumplir lo dispuesto para las escaleras principales y secundarias en este Codigo, las medidas de
las escaleras exigidas de salida de un piso permitirdn acomodar simultdneamente a los ocupantes de la superfi-
cie de piso servida por la escalera situada al nivel inmediato superior del tramo considerado. El ancho de una
escalera no podra ser disminuido en el sentido, de la salida.

a) Caso general:

(1)La planta de la escalera se calcula sobre la base de una persona por cada 0,25 m2. de area neta de escalones,
rellanos y descansos incluidos dentro de la caja, computandose los rellanos situados al nivel de los pisos, sélo en
un ancho igual al de la escalera:

(2)Cuando el nimero de ocupantes de un piso sea mayor que 80 hasta 160, el excedente sobre 80 se puede
acomodar en los rellanos situados al nivel del piso a razén de una persona por cada 0,25 m2.

(3)Cuando el nimero de ocupantes de un piso exceda de 160, la escalera acomodara por lo menos la mitad y el
resto, en los rellanos situados al nivel del piso a razén de una persona por cada 0,25 m2.

b) Caso de lugares de espectaculos y diversiones publicos: El ancho de las escaleras se calculara con el criterio
establecido en "Ancho de salidas y puertas en lugares de espectaculo y diversiones publicas".

3.4.7.2. PASAMANOS EN LAS ESCALEREAS EXIGIDAS

Las escaleras exigidas tendran balaustradas, barandas o pasamanos rigidos, bien asegurados, sobre un lado por
lo menos. La altura de la balaustrada o baranda, medida desde el medio del peldafio o solado de los descansos
no sera menor que 0,85 m. y la suma del alto mas el ancho de estas balaustradas o barandas no serd inferior a
1,00 m.
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En las cajas de escalera el pasamanos se colocara a una altura comprendida entre 0,85 m. y 1,00 m. medida
desde el medio del peldafio o solado de los descansos; un claro minimo de 0,04 m. se mantendra en todos sus
puntos para que se pueda asir el pasamanos. Cuando el ancho de la escalera exceda de 1,50 m. habra balaus-
trada baranda o un pasamanos por cada lado.

3.4.7.3. RAMPAS COMO MEDIO DE SALIDA

Una rampa puede ser usada como medio exigido de salida siempre que su ubicacién, construccion y ancho
respondan a los requerimientos establecidos para las escaleras exigidas. La pendiente maxima sera del 12 %y
su solado tendra que ser no resbaladizo.

3.5. ASCENSORES

Cuando el edificio se desarrolle en altura y supere el nivel de P. B. Mas de tres pisos altos o 15 (quince) metros
de altura al solado de permanencia prolongada, debera contar con servido de ascensores, con capacidad ade-
cuada a la poblacion que debe servir. Seran de aplicacién las normas técnicas y de seguridad usuales para este
equipamiento.

Los ascensores no seran contados como medios de salida de emergencia por lo que la presencia de ellos, no
releva de obligacion de contar con escaleras con caracteristicas estipuladas para los medios de salida.

3.5. DE LOS PATIOS

3.5.1. GENERALIDADES SOBRE PATIOS.

3.5.1.1. FORMA DE MEDIR LOS PATIOS.

Las medidas de los patios se tomaran con exclusidon de los muros medianeros - que no podran ser menores de
0,30 m.-y la proyeccion horizontal de todo voladizo. Sélo se permitiran pequeias superficies salientes aisladas
cuya suma total no exceda de 0,60 m? Las alturas para determinar las medidas de los patios, deberan ser toma-
das desde el nivel correspondiente al piso del local habitable inferior hasta la parte superior del muro mas alto
gue corresponda al patio excluyendo el muro medianero.

Cuando el muro mas alto corresponda a sobrelevaciones cuyo ancho total no exceda del 30 % de la longitud del
muro que se trata sélo se computara el 50 % de la altura correspondiente a la sobrelevacién (GRAFICO N°21).

3.5.1.2. PROHIBICIONES RELATIVAS A PATIOS.

a) Prohibicion de reducir dimensiones de patios. No podra ser dividida una finca cuando algun patio resulte con
dimensiones menores a las fijadas en este Reglamento.

b) Prohibicién de cubrir patios. No se pueden cubrir patios en edificios existentes o construidos de acuerdo con
este Reglamento mediante cubierta alguna, salvo cuando el patio resulta innecesario segun las prescripciones
vigentes. Solo se permiten toldos plegables de tela o metalicos.

3.5.1.3. CLASIFICACION DE LOS PATIOS.
Los patios de iluminacién y ventilacion, segun sus tipos y dimensiones se clasifican en:
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a) Patios en edificaciones de hasta 12 m de altura.
b) Patios en edificaciones de altura superior a 12 m.

3.5.1.4. DIMENSIONES DE LOS PATIOS.

3.5.1.4.1. PATIOS EN EDIFICACIONES DE HASTA 12 M. DE ALTURA.

Hasta planta baja y un piso alto, con un maximo de 6 m. de altura los patios deberan poseer una superficie mi-
nima de 12 m?, fijandose el lado minimo en 3 m.; se exceptua el caso del pasillo de 2,80 m. de ancho entre ejes,
originado en los planos de subdivisién que por su longitud podran mantener dicho ancho como lado minimo.
A partir de alliy hasta los 12 m. de altura la superficie minima del patio se fija en 16 m?, con el lado inferior no
menor de 4m.

Establécese en ambos casos que para casas o departamentos interiores por lo menos dos locales de 12 clase
deberan iluminar y ventilar a un patio cuya superficie se haya incrementado un 30 % de su superficie minima
original.

3.5.1.4.2. PATIOS EN EDIFICIOS DE ALTURA SUPERIOR A 12 M.

(GRAFICO N°22)

a) Patios centrales y de contrafrente para iluminar y ventilar locales de 12 Clase.

Para iluminar y ventilar locales de 12 clase sera necesario utilizar los frentes a via publica o bien patios o espa-
cios entre cuerpos de edificios.

El lado minimo de los patios debe ser igual a 1/3 de la altura del edificio y en ningln caso el lado resultante po-
dra ser inferiora 4 m.

En caso de edificios de varios cuerpos, el lado minimo del patio no debera ser inferior a 1/3 de la semisuma de
las alturas de los cuerpos si éstos fueran desiguales.

En aquellos casos que la diferencia de los bloques a promediar, para la determinacién de la altura de calculo de
patio, sea mayor a 1/5 de la altura del bloque mas alto; se promediara la altura del blogque mayor con un blo-
que virtual cuya dimension sera igual a la altura del bloque mayor menos 1/5.

Si los lados del patio estuvieran cercados por mas de dos lados se tomaran para el calculo de la semisuma, los
dos de mayor altura (rigiendo asimismo, en los casos que la diferencia de bloques a promediar sea mayor a 1/5
de la altura del bloque mas alto, lo expuesto en el punto anterior).

(Como regla nemotécnica el H de calculo es igual a la altura del bloque mas alto — 10%)

En ningulin caso el lado resultante podra ser inferior a 4 m.

b) Patios centrales y de contrafrente que permiten la iluminacién y ventilacién de un unico local de 12 Clase.
Podran proyectarse patios que puedan iluminar y ventilar un unico local de 19 clase por unidad siempre que se
cumplan las siguientes condiciones:

1) El local deberd pertenecer a una unidad que posea por lo menos 4 locales de 12 clase.

2) La unidad debera iluminar y ventilar obligatoriamente los tres locales restantes a frente o patios como los
definidos en el inciso a.

Los patios que permitan la franquicia enunciada podran poseer un lado minimo no inferior a 1/4 de la altura
total del edificio y si hubiere mas de un cuerpo, 1/4 de la semisuma de la altura de los cuerpos si estos fueran
desiguales.

En aquellos casos que la diferencia de los bloques a promediar, para la determinacion de la altura de cdlculo de
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patio, sea mayor a 1/5 de la altura del bloque mas alto; se promediara la altura del blogue mayor con un blo-
que virtual cuya dimension sera igual a la altura del bloque mayor menos 1/5.

Si los lados del patio estuvieran cercados por mas de dos lados se tomaran para el calculo de la semisuma, los
dos de mayor altura (rigiendo asimismo, en los casos que la diferencia de bloques a promediar sea mayor a 1/5
de la altura del bloque mas alto, lo expuesto en el punto anterior).

(Como regla nemotécnica el H de calculo es igual a la altura del bloque mas alto — 10%)

Dicho lado minimo en ningln caso podra ser inferior a4 m.

c) Patios centrales y de contrafrente para iluminar y ventilar exclusivamente locales de 22 Clase.

Los patios que permitan la iluminacion y ventilacion de este tipo de locales deberan poseer un lado minimo de
1/6 de la altura del edificio y si hubiere mas de un cuerpo 1/6 de la semisuma de las alturas de los cuerpos si
éstas fueran desiguales.

En aquellos casos que la diferencia de los bloques a promediar, para la determinacién de la altura de cdlculo de
patio, sea mayor a 1/5 de la altura del bloque mas alto; se promediara la altura del blogue mayor con un blo-
que virtual cuya dimension serd igual a la altura del bloque mayor menos 1/5.

Si los lados del patio estuvieran cercados por mas de dos lados se tomaran para el cdlculo de la semisuma, los
dos de mayor altura (rigiendo asimismo, en los casos que la diferencia de bloques a promediar sea mayor a 1/5
de la altura del bloque mas alto, lo expuesto en el punto anterior).

(Como regla nemotécnica el H de calculo es igual a la altura del bloque mas alto — 10%)

Dicho lado minimo en ninglin caso podra ser inferior a4 m.

3.5.1.4.3. FORMAS DE DETERMINACION DE LAS ALTURAS QUE DAN ORIGEN A CADA
DIMENSION MINIMA DE PATIO Y PERIMETRO DEL MISMO

1) Se define como arranque del patio, el nivel del cual existan locales clasificados de modo tal que requieran
iluminacion y ventilacion a patio minimo y se sirvan de él.

2) A los efectos de resguardar al maximo eventuales cerramientos laterales por edificaciones linderas, para
patios en edificios de mas de 12 m de altura, en aquellos casos que la semisuma de alturas del edificio que de-
terminara el lado minimo del patio resulte inferior a la altura maxima de fachada permitida sobre linea munici-
pal, deberd tomarse esta altura para dicha determinacion.

Establécese que, de acuerdo a lo dispuesto en el punto 3.5.1.4.3. (Inciso 22), la “altura maxima de fachada per-
mitida sobre linea municipal”, medida desde el nivel de vereda, constituye la altura del potencial cerramiento
lateral de patios por edificacion lindera, y en esta condicion constituye la altura de uno de los lados del patio a
ser considerada a los efectos del procedimiento de calculo del lado minimo reglamentario del patio.

3) La sobrelevacién de tanques y sala de maquinas para que no sea computada en la altura que determina el
lado minimo del patio, no debera sobrepasar el 50 % de ancho de la longitud total del lado de patio donde se
encuentra la sobreelevacion.

4) Cuando se proyectan patios de iluminacién y ventilacién de locales con por lo menos uno de sus lados abier-
to sobre la via publica podra disminuirse el lado minimo hasta un 20 %.
En el resto de los patios cualquiera sea su ubicacion podra disminuirse por razones de proyecto hasta un 10 % el
lado minimo siempre y cuando el drea del patio se incremente en un 30 %.
En ambos casos se admitird que a disminuciones menores de lado minimo debera incrementarse proporcio-
nalmente la superficie.
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5) Cuando por razones de proyecto se produzcan entrantes en el perimetro del patio resultante del calculo, los
locales que se encuentran recedidos deberan cumplir con las siguientes condiciones de dimensiones minimas:
a) La entrante maxima no sobrepasard de los 4/5 de la altura del dintel del local recedido.
b) El ancho de dicha entrante no podra ser inferior al mayor ancho que el local posea en toda su extension.

3.5.1.5. PATIOS NO RECTANGULARES.

En los patios no rectangulares debera poder inscribirse un circulo cuyo diametro sea igual o mayor al lado mi-
nimo fijado en el punto anterior. En caso de patios alargados debera poder inscribirse una elipse cuyos ejes
(mayor y menor) resulten iguales o mayores a los lados mayor y menor correspondientes a los lados minimos
fijados para el patio rectangular

3.5.2. CENTRO DE MANZANA.

3.5.2.1. GENERALIDADES SOBRE CENTRO DE MANZANA.

En casos de grandes edificios que ocupen la totalidad o mas de 60 % de la manzana podra suprimirse el centro
de manzana, siempre que se deje como minimo, libre de edificacidn la superficie equivalente a los patios re-
glamentarios del proyecto y al centro de manzana que hubiere correspondido.

3.5.2.2. MANZANAS DE TRES LADOS.
En los casos de manzanas triangulares, para determinar los centros de manzana, se aplicara la férmula siguien-
te:
a=L.0,06
En que:
a es la profundidad edificable
L es el perimetro del tridngulo y
0,06 es un coeficiente. (GRAFICO N°23)
Cualquiera sea el resultado obtenido de la aplicaciéon de la formula; a no podra ser menor de 25 m. ni mayor de
40 m.
No habra centros de manzana:
a) Si L es menor de 420 m.
b) Si existen lados menores del 27 % de L.
(GRAFICO N°23)

3.5.2.3. MANZANAS DE CUATRO LADOS.
Cuando la manzana sea un cuadrilatero se aplicaran las férmulas siguientes:

B+B' A+A'
a= 03yb=___ 03 (GRAFICO N°24)

2 2

Para determinar la profundidad edificable a se multiplicard la semisuma de los lados opuestos por el coeficiente
0,3 y para determinar la profundidad de b, se multiplicard la semisuma de los lados opuestos por el coeficiente
0,3.
En los Distritos Ay B en lugar de aplicar el coeficiente 0,3 se aplicara el coeficiente 0,35.
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Cualquiera sea el resultado obtenido de la aplicacidon de estas formulas, a y b no podrdn ser menores de 25 m ni
mayores de 40 m. No habra centros de manzana cuando la semisuma de los lados A A o B B sea menor de 70
m. (GRAFICO N°24)

3.5.2.4. MANZANAS DE CINCO LADOS.
Si la manzana es un poligono de cinco lados, y si se quiere determinar el centro correspondiente, se aplicara la
formula: a=L. 0,08
enque:
a es la profundidad edificable
L es el perimetro
0,08 es un coeficiente (GRAFICO N°25)
Cualquiera sea el resultado obtenido de la aplicacién de esta férmula, a no podra ser menor de 25 m ni mayor
de 40 m. (GRAFICO N°25)
No habrd centro de manzana:
a) Cuando L sea menor de 315 m;
b) Cuando existan lados que sean menores del 15 % o mayores del 30 % de L.

3.5.2.5. MANZANAS DE SEIS LADOS.
Cuando se quiera determinar la profundidad edificable en manzanas poligonales de seis lados, se aplicard la
férmula siguiente:
a=L0,07
en que : a es la profundidad edificable
L es el perimetro
0,07 es un coeficiente (GRAFICO N°26)
Cualquiera sea el resultado de la aplicacion de esta formula, a no podra ser menor de 25 m. ni mayor de 40.
(GRAFICO N°26.)
No habra centro de manzana:
a) Cuando L sea menor de 360 m;
b) Cuando haya lados que sean mayores del 25 % de L;
¢) Cuando existan angulos mayores de 120°.
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SECCION 4:

EJECUCION DE LAS
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4.1 DE LAS VALLAS PROVISORIAS, LETREROS Y ESTACIONAMIENTO DE
VEHICULOS AL FRENTE DE LAS OBRAS

4.1.1 VALLAS PROVISORIAS AL FRENTE DE LAS OBRAS

4.1.1.1 OBLIGACION DE COLOCAR VALLA PROVISORIA AL FRENTE DE LAS OBRAS
Antes de iniciar una obra se debera colocar una valla provisoria al frente de un predio, en la longitud necesaria
del mismo para cualquier trabajo que por su indole sea peligroso, incémodo o signifique un obstaculo para el
transito en la via publica.

4.1.1.2 CONSTRUCCION DE VALLAS PROVISORIAS AL FRENTE DE LAS OBRAS

Una valla provisoria se construira de modo que evite daiio o incomodidad a los transelntes y ademds impida
escurrir materiales al exterior.

Se pueden usar tablas de madera cepillada, placas lisas de metal u otro material conformado especialmente
para este fin y siempre que a juicio de la Autoridad de Aplicacion satisfaga la finalidad perseguida.

Cualesquiera que fueran los materiales utilizados en la construccidn de la valla, ésta debera constituir un para-
mento de altura uniforme.

En cualquier lugar de la valla podran colocarse puertas, las que en ningln caso abriran hacia afuera. (GRAFICO
N°27)

4.1.1.3 DIMENSION Y UBICACION DE LA VALLA PROVISORIA AL FRENTE DE LAS
OBRAS

a. Una valla provisoria tendra una altura no menor de 2,50 m. (GRAFICO N° 28)

b. Laseparacion de la valla con respecto a la Linea Oficial no serd mayor que la mitad de la acera, debien-
do dejar un paso libre de 0,90 m de ancho como minimo y de 2,00 m de altura, entre lavalla y la linea
del corddn del pavimento o la linea de arboles existentes, que presentara un solado uniforme, antides-
lizante y sin roturas. La valla no debera rebasar los limites laterales de la acera del predio;

c. Cuando existan motivos especiales la Autoridad de Aplicacion podrd autorizar, a pedido del interesado,
la colocacion de vallas que no se ajusten a lo establecido en el inciso b), hasta concluirse la estructura
sobre planta baja. Cuando dicha valla no deje el paso libre de 0,90 m de ancho, con la linea del corddn o
la linea de arboles, se ejecutara una pasarela de 0,90 m de ancho con una baranda exterior de defensa
pintada de rojo y blanco a franjas
inclinadas y con luz roja durante la noche en el angulo exterior que enfrenta al transito de vehiculos. El
solado de la pasarela serd uniforme, antideslizante y sin roturas o aberturas mayores de 0,02 m Tam-
poco estard invadido el volumen libre de riesgos con elementos salientes provisorios o permanentes.

d. Enobras que avancen hasta la proximidad del pavimento de la calzada, como en el caso de aceras cu-
biertas con pérticos, la valla se podra colocar hasta alcanzar el filo de dicho cordén, en cuyo caso se eje-
cutard sobre la calzada una pasarela de 0,90 m de ancho con una baranda exterior de defensa pintada
de amarillo y negro a franjas inclinadas y con luz roja durante la noche, en el angulo exterior que en-
frenta el transito. Al concluirse la estructura del entrepiso sobre piso bajo la pasarela serd retiraday la
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valla se colocara en las condiciones establecidas en los
incisos b) o ¢);

e. En casos especiales, a pedido del interesado, la Autoridad de Aplicacién podrd autorizar a colocar la va-
llay la pasarela sobre la acera y/o calzada. (GRAFICO N° 29 Y GRAFICO N° 30)

4.1.1.4 USO DEL ESPACIO CERCADO POR LA VALLA PROVISORIA

El espacio cercado por la valla provisoria no puede usarse para otros fines que los propios de la obra, incluyén-
dose entre ellos la promocién de venta en propiedad horizontal de las unidades del edificio. El recinto destina-
do a esta ultima actividad puede tener acceso directo desde la via publica y, en caso de colocarse ventana o
vidriera, debe quedar entre filo del cordén del pavimento o drboles de la acera una distancia no menor que
1,20 m. Las puertas y/o ventanas no abriran hacia afuera.

Cuando por motivos especiales, aceptados por la Direccidn, fuera imprescindible utilizar el espacio cercado por
la valla provisoria para el obrador de las mezclas, sus materiales no deben escurrir sobre la acera. Si fuera nece-
sario instalar maquinaria, el emplazamiento de ésta no rebasara el espacio limitado por la valla y su funciona-
miento no ocasionara molestias al transito.

En el espacio cercado por la valla queda prohibido emplazar la toma o conexién provisoria a la red publica de
distribucién de energia eléctrica, la que debe ubicarse al interior del predio segun lo establecido en el Inc. a) de
"Instalacion eléctrica en edificios en construccion".

4.1.1.5 RETIRO DE LA VALLA PROVISORIA AL FRENTE DE LAS OBRAS

Tan pronto deje de ser necesaria la ocupacion de la via publica, a juicio de la Direccidon o que la obra estuviera
paralizada por el término de tres (3) meses, la valla provisoria serd trasladada a la L.M. En caso de no cumplirse
la orden de traslado se aplicara al Profesional la penalidad correspondiente y al Propietario una multa. Posterio-
res verificaciones que se realizardn en sucesivos periodos de 30 dias como maximo y 20 dias como minimo,
motivaran la aplicacién de nuevas multas en caso de no haberse regularizado la contravencion observada. Sin
perijuicio de lo establecido, el D. E. podra llevar a cabo los trabajos necesarios a costa del Propietario.

Cuando el ancho total de la acera quede liberado, se ejecutara sobre ella el solado definitivo reglamentario.

4.1.1.6 FIJACION DE AFICHES SOBRE VALLA PROVISORIA

En la cara exterior de las vallas provisorias podran instalarse carteleras destinadas a la fijacion de afiches de 0,74
m (ancho) x 1,10 m (alto) o submultiplos de estas medidas.

Alos fines de la presente ordenanza, debera entenderse por cartelera el conjunto de la superficie utilizada para
la fijacion del afiche propiamente dicho con mas un marco cuyo ancho no sera superior a 0,125 m; con una
profundidad no mayor de 0,02 m.

Los marcos seran constituidos por un material tal que al tiempo de tener rigidez acorde con su funcion, sean
inmunes a la accion de los agentes atmosféricos. Deberan ser totalmente lisos, sin molduras y pintados de color
uniforme.

Estas carteleras podran ser instaladas sobre el desarrollo de la valla, inclusive en lotes de esquina, excepto sus
accesos. Podran estar separadas entre si por un espacio libre de hasta 0,30 m.

Las carteleras deberan instalarse en forma uniforme y a una misma altura, cuya cota minima sera de 1,00 m
respecto del nivel de acera, y la maxima no sobrepasara la altura de la valla.
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Quedara terminantemente prohibida la instalacion de mas de una (1) fila de carteleras, sea cual fuere la altura
de la valla provisoria.

4.1.2. LETREROS AL FRENTE DE LAS OBRAS

4.1.2.1 OBLIGACION DE COLOCAR LETRERO AL FRENTE DE UNA OBRA - SUS LEYEN-
DAS

Al frente de una obra es obligatorio colocar un letrero que contenga el nombre, titulo, matricula y domicilio de
los profesionales y empresas, éstas con sus respectivos representantes técnicos, que intervengan con su firma
en el expediente de permiso.

4.1.2.2 FIGURACION OPTATIVA DEL PROPIETARIO, ASESORES TECNICOS, CONTRA-
TISTAS Y SUBCONTRATISTAS EN EL LETRERO AL FRENTE DE UNA OBRA.

El letrero exigido al frente de una obra puede contener: el nombre del propietario, asesores técnicos, contratis-
tas, subcontratistas y denominacién de la obra. Se prohibe incluir el nombre de proveedores de materiales,
maquinarias, otros servicios relacionados con la misma y cualquier otra inscripcion.

4.1.2.3 LETRERO AL FRENTE DE UNA OBRA, CON LEYENDAS QUE SE PRESTEN A
CONFUSION

El letrero al frente de una obra no debe contener abreviaturas, inscripciones, iniciales o siglas ambiguas, nom-
bre de personas sin especificacion de funcion alguna o que se arroguen diplomas o titulos profesionales no
inscriptos en la matricula, ni leyenda que, a juicio de la Direccidn, se preste a confusion.

En tales casos se intimara la inmediata correccidn de la leyenda impugnada bajo apercibimiento de efectuarla
por administracion y a costa de los Profesionales que intervienen en el expediente de permiso.

4.1.3.0 ESTACIONAMIENTO DE VEHICULOS AL FRENTE DE LAS OBRAS

4.1.3.1 AUTORIZACION

Con la entrega de los documentos de obra aprobados, automaticamente quedara autorizada la colocacion de
los caballetes en la calzada, frente a las obras.

Esta autorizacion subsistira mientras se halle en tramite el expediente de obra, no obstante lo cual los caballe-
tes deberan ser retirados cuando el estado de las obras los haga innecesarios a juicio de la Direccion.

4.1.3.2 USO DEL ESPACIO AUTORIZADO

A efectos de impedir el estacionamiento de vehiculos frente a las obras en construccién, se podra, limitando
dichos espacios, colocar caballetes. La utilizacidon de estos espacios estara condicionada a que el estacionamien-
to normal se efectue:

a. Junto ala acera de obra: en cuyo caso sera destinado exclusivamente para la detencion de los vehiculos
que deben operar en carga y descarga afectadas a la misma.
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b. Enlaaceraopuesta, a la obra: en este caso el espacio quedara libre con el objeto de facilitar la corriente
vehicular, y que las operaciones de carga y descarga puedan efectuarse junto a la acera de la obra.

4.1.3.3 UBICACION Y DIMENSIONES DEL ESPACIO AUTORIZADO

Cuando el espacio deba ser ubicado junto a la acera de la obra, los caballetes distaran entre sino masde 8 my
en el caso de tratarse de la acera opuesta el espacio que quedara libre serd de 12 m.

En el caso de existir mas de una obra y superponerse los espacios necesarios, los caballetes se colocaran des-
plazados y a continuacion del anteriormente otorgado.

Si las obras abarcaran mas de un frente, la colocacién de los caballetes se hara sobre el que produzca menos
inconvenientes a la circulacion vehicular.

Cuando se necesite colocar caballetes y el espacio se encuentre afectado por estacionamientos o postes indi-
cadores para los medios de transporte de pasajeros, se gestionara el retiro de esos elementos ante las reparti-
ciones correspondientes.

4.1.3.4 PERMANENCIA DE LOS CABALLETES

La permanencia de los caballetes serd sin restricciones mientras se ejecutan los trabajos de excavacion y hormi-
gonado.

Para los restantes trabajos la permanencia sélo sera posible dentro de los horarios que para las operaciones de
carga y descarga fijan las reglamentaciones de transito en vigor.

4.1.3.5 CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS DE LOS CABALLETES

Serdn construidos en madera cepillada y pintada siguiendo los lineamientos indicados en la figura.
(GRAFICO N°31)

4.2 DE LAS DEMOLICIONES

4.2.1. GENERALIDADES SOBRE LAS DEMOLICIONES-

4.2.1.1. CHAPAS, MARCAS, SOPORTES Y CONEXIONES APLICADAS EN LAS OBRAS A
DEMOLER.

Cuando en obras a demoler se afectara a chapas de nomenclatura, numeracion y otras sefiales de caracter
publico, el responsable debera conservarlas en buen estado colocandolas en lugar bien visible mientras dura la
demolicion asegurandolas definitivamente en caso de edificacion inmediata o entregédndolas a la autoridad
respectiva, si no se edificara enseguida. Si la demolicion afectara a marcas de nivelacion, soportes de alumbra-
do, riendas de cables de trolebuses, conexiones de electricidad, gas, cloacas, agua u otros servicios publicos, el
responsable deberd dar aviso con anticipacion no menor de 15 dias, para que las entidades interesadas inter-
vengan como mejor corresponda.

4.2.2. MEDIDAS DE PROTECCION EN DEMOLICIONES

4.2.2.1. LIMPIEZA DE LA ViA PUBLICA.
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Si la produccion de polvo o escombros, provenientes de una demolicion o excavacion, llegara a causar moles-
tias al transito en la calle, el responsable de los trabajos debera proceder a la limpieza correspondiente tantas
veces como fuera necesaria.

4.2.2.2. PELIGRO PARA EL TRANSITO.

Cuando una demolicién ofrezca peligro para los transeuntes y el transito, se usaran todos los recursos técnicos
aconsejables para evitarlos; se colocaran sefiales visibles de precaucion y se apostaran a cada costado de la
obra personas que impidan el transito por la zona peligrosa. La Direccién General de Obras Particulares podra
imponer cualquier medida de previsidon que las circunstancias exijan.

4.2.2.3. PROTECCION AL PREDIO CONTIGUO.

Para demoler un muro divisorio se debera colocar previamente en la propiedad lindera, paralelamente hasta
0,80 m distante de dicha pared, un tabique de madera machihembrada y forrada con papel aislador o realizado
con materiales equivalentes, aceptados por la Direccién General de Obras Particulares. Estas mamparas cubri-
ran toda la extension de los locales cerrados. En los patios se colocara un vallado de 2,50 m de altura minima. El
responsable de la demolicidon tomara las precauciones y empleara los sistemas necesarios para que pueda rea-
lizarse el uso normal del predio vecino. Asimismo se retirardn de inmediato los materiales que pudieran haber
caido en lafinca lindera y se procedera a la limpieza de la misma.

4.2.3. PROCEDIMIENTO DE LA DEMOLICION.

4.2.3.1. PUNTALES DE SEGURIDAD EN DEMOLICIONES.
Cuando sea necesario colocar puntales para asegurar los muros del frente, éstos distaran por lo menos 0,50 m
del borde exterior del corddn de la vereda.

4.2.3.2. LIENZOS CONTRA EL POLVO EN DEMOLICIONES.

Toda parte de edificio que deba ser demolida sera previamente recubierta con lienzos o cortinas que protejan
eficazmente contra el polvo del obrador.

La Direcciéon General de Obras Particulares podra eximir de esta proteccién en lugares donde no se provoquen
molestias. Esta excepcidn no alcanza a los frentes sobre la via publica.

4.2.3.3. DERRIBO DE PAREDES, ESTRUCTURAS Y CHIMENEAS.

Las paredes, estructuras, conductos y chimeneas, nunca deberan derribarse como grandes masas aisladas. La
demolicion se hara por parte v, si éstas fueran tan estrechas o débiles que ofrecieran peligro para los obreros
que trabajan sobre ellas, debera colocarse un andamio adecuado. Ningtin elemento del edificio debera dejarse
en condiciones de poder ser derribado por el viento o por eventuales trepidaciones.

4.2.3.4. CAIDA Y ACUMULACION DE ESCOMBROS.

Los escombros provenientes de una demolicion, solo podran caer hacia el interior del predio, prohibiéndose
arrojarlos desde alturas superiores a 5 m, salvo que se utilicen conductos de descarga. En los entrepisos no se
podra acumular materiales de derribo.
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4.2.3.5. RIEGO OBLIGATORIO EN DEMOLICIONES.
Durante la demolicion es obligatorio el riego dentro del obrador para evitar el levantamiento de polvo.

4.2.3.6. MOLIENDA DE LADRILLOS EN DEMOLICIONES.
En el mismo lugar de la demolicién queda prohibido instalar moliendas de ladrillos y fabricar polvos con mate-
riales provenientes de los derribos.

4.2.3.7. CONSERVACION DE MUROS DIVISORIOS EN DEMOLICIONES.
Todo hueco, canaleta, falta de revoque o cimentacién defectuosa que afecte a un muro divisorio, como conse-
cuencia de una demolicion, debera ser reparado totalmente.

4.2.3.8. DEMOLICIONES PARALIZADAS.

Cuando una demolicién haya quedado suspendida mas de dos meses, se reemplazaran los puntales por los
pilares o muros definitivos que correspondan, para asegurar los edificios linderos y se retirard el cerco proviso-
rio hasta la linea de edificacién, dando cumplimiento inmediato a las disposiciones referentes a tapiales y ace-
ras definitivas.

4.2.4. OBRAS EN MAL ESTADO O AMENAZADAS POR PELIGRO

4.2.4.1. CONSTRUCCIONES QUE AMENAZAN DERRUMBARSE.
La Direccion General de Obras Particulares podra exigir la demolicion de todo tapial, edificio o parte del edificio
gue amenace desplomarse. Un muro se considerara en condiciones de peligro:

a) Cuando esté vencido, alcanzando su desplome un tercio de su espesor;
b) Cuando presente grietas verticales o dislocamientos;
c) Cuando exista escurrimiento de una parte del muro sobre la inferior.

4.2.4.2. NOTIFICACION Y PELIGRO DE DERRUMBE.

Cuando una estructura de un edificio o parte del mismo fuera declarada en peligro de derrumbe, se notificard
al propietario los trabajos que deban practicarse y el tiempo en que han de estar terminados.
Vencido el plazo, o si el peligro de derrumbe es inminente, la Direccién General de Obras Particulares procede-
ra a realizar los trabajos por cuenta del propietario.

4.2.4.3. DISCONFORMIDAD DEL PROPIETARIO.

En los casos en que el derrumbe sea inminente, el propietario, dentro de los tres dias de notificada la orden de
apuntalamiento o demolicidn podra exigir una nueva inspeccién de la D.O.P. Acompafiado de otro ingeniero o
arquitecto nombrado por el interesado. En caso de no estar de acuerdo ambos peritos, nombraran a un tercero
cuyo fallo serd inapelable.
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4.3 DE LOS TERRAPLENAMIENTOS Y EXCAVACIONES

4.3.1. TERRAPLENAMIENTOS

4.3.1.1 PREDIOS CON SUELO BAJO NIVEL OFICIAL.

Un predio cuyo suelo tenga un nivel inferior al oficial debe ser terraplenado. Si el predio tiene frente a una calle
pavimentada, el terraplenamiento se debe efectuar dentro de los seis meses de terminado el pavimento salvo
gue quede cumplido lo dispuesto en "Nivel de terreno y de patios y locales".

La Direccion emplazara al Propietario para el cumplimiento de esta obligacion y vencido el plazo, la Municipali-
dad puede ejecutar a costa del Propietario los trabajos requeridos.

4.3.1.2 EJECUCION DEL TERRAPLENAMIENTO

El terraplenamiento se efectuara por capas hasta una altura tal que tenga en cuenta el esponjamiento de la
tierra, de manera que la accién del tiempo dé por resultado el nivel definitivo. El terraplenamiento se ejecutara
de modo que el suelo quede uniforme y no permita el estancamiento de las aguas ni su escurrimiento a un
predio lindero.

Si el terraplenamiento se efectia en contacto con edificacion existente, se debe ejecutar la aislacion hidréfuga
correspondiente. El material para el terraplén sera libre de materia organica o nociva.

4.3.2. EXCAVACIONES

4.3.2.1 DESMONTES

Todo predio cuyo suelo esté elevado sobre la rasante del nivel oficial puede ser desmontado. El nivel lo fija la
Direccion, la cual puede exigir la intervencion de un Profesional matriculado cuando, por razones técnicas lo
estime necesario.

El suelo del desmonte se terminara de modo que quede uniforme y no permita el estancamiento de las aguas.

4.3.2.2 EXCAVACION QUE AFECTE A UN PREDIO LINDERO O A VIiA PUBLICA

Cuando se realice una excavacion, deben preverse los apuntalamientos necesarios para evitar que la tierra del
predio lindero o de la via publica, caiga en la parte excavada antes de haberse provisto los soportes o sostenes
definitivos de los costados de la excavacion.

No debe profundizarse una excavacion si no se ha asegurado el terreno en la parte superior.

4.3.2.3 EXCAVACION QUE AFECTE A ESTRUCTURAS ADYACENTES

Cuando una estructura pueda ser afectada por una excavacion es imprescindible la intervencion de un profe-
sional matriculado.

Se preservard y protegera de dafios a toda estructura, propia o lindera, cuya seguridad pueda ser afectada por
una excavacion.

4.3.2.4 EXCAVACION QUE PUEDA CAUSAR DANO O PELIGRO
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Toda excavacion que afecte a linderos o a la via publica debe ser terminada dentro de los 180 dias corridos a
contar de

la fecha de su comienzo. No obstante, la Direccién puede acordar lapsos mayores para obras de magnitud.
La excavacion no debe provocar en estructuras resistentes, instalaciones ni cimientos, situaciones no reglamen-
tarias o con peligro potencial. El responsable efectuara las correcciones que correspondan y adoptard, a juicio
de la Direccidn, las previsiones necesarias para que no ocasionen danos ni entrafien peligro a personas, predios
linderos o via publica.

4.3.2.5 PROTECCION CONTRA ACCIDENTES

A lo largo de los lados abiertos de una excavacion deben colocarse barandas o vallas. Dichos requisitos pueden
omitirse, a juicio de la Direccién, en lados no adyacentes a la via publica. Ademas se proveeran a las excavacio-
nes de medios convenientes de salida.

4.3.2.6 EJECUCION DE LAS EXCAVACIONES

Las excavaciones se ejecutaran en forma tal que quede asegurada la estabilidad de los taludes y cortes vertica-
les practicados. Sélo podran dejarse en forma permanente, sin sostén para soportar el empuije, los taludes in-
clinados calculados en base a los parametros de resistencia al corte que corresponde aplicar segin resulte del
estudio de suelos.

Toda vez que las conclusiones del estudio de suelos asi lo permitan, podrdn practicarse cortes verticales sin
apuntalamiento temporario siempre que su longitud no sea mayor que 2 m. Entre cortes parciales contiguos
deberan dejarse banquinas de una longitud no menor que la del corte y de un espesor medido en el corona-
miento de las mismas no menor que la mitad del corte, ni menor que 1 m y terminadas con un talud de 2:1. En
todos los casos los cortes seran apuntalados con estructuras temporarias capaces de resistir un empuje segun
lo determinado en "Empuje de las tierras".

Para las excavaciones en suelo blando debera verificarse la estabilidad del fondo.

Cuando se realicen excavaciones en suelo blando debera verificarse la estabilidad del fondo.

Cuando se realicen excavaciones junto a edificios o estructuras linderas deberan considerarse las sobrepresio-
nes provenientes de zapatas, soleras o losas de fundacion.

Todo proceso de bombeo o drenaje debera ser programado con anticipacion con el objeto de determinar las
acciones temporarias o permanentes gue pudieron ocasionarse sobre estructuras existentes contiguas.

Las aguas provenientes del bombeo o drenaje deberan arrojarse en las cunetas de la calzada.

4.3.3 DEPOSITO DE TIERRA Y MATERIALES EN LA VIA PUBLICA

Queda prohibido el depdsito de tierra, materiales y maquinaria en la via publica sin permiso previo, el cual se
acordard por el tiempo estrictamente indispensable, siempre que no se opongan razones de transito. El res-
ponsable debe proceder a la limpieza de la via publica, tantas veces como sea necesario.

Cuando se compruebe que sin autorizacién previa se ha ocupado la acera fuera de la valla provisoria, o la calza-
da con materiales o maquinarias, se intimara su inmediato retiro, sin perjuicio de la aplicacidon de las penalida-
des establecidas en "Aplicacion de suspension en el uso de la firma" o en "Aplicacidon de multa" segin corres-
ponda. En los casos de no haber profesionales solamente se aplicara multa.
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Si se comprobara que la acera o la calzada son ocupadas con materiales en forma transitoria y que se esta pro-
cediendo al retiro de éstos para su depdsito dentro de la obra y no con otros fines, no se aplicaran sanciones,
siempre que dicha tarea quede completada en la jornada.

En caso de incumplimiento se dispondra el inmediato retiro de los materiales y maquinarias a costa del propie-
tario.

4.4 DE LOS SUELOS APTOS PARA CIMENTAR

4.4.1 SUELOS APTOS PARA CIMENTAR

Se consideran terrenos resistentes o aptos para cimentar, los constituidos por tierra colorada compacta, greda
blanca arenosa, tosquilla, tosca y arena seca cuando ésta sea debidamente encajonada y siempre que formen
capas de suficiente espesor a juicio de la Direccidn; este espesor nunca sera inferior a 1,00 m. Los coeficientes
admisibles de trabajo para distintas clases de terreno, seran los que se establezcan en los Reglamentos Técni-
cos. Se prohibe cimentar en tierra vegetal y, excepcionalmente, se autoriza en el barro y en los terraplenamien-
tos con arcilla, siempre que se adopten las precauciones técnicas necesarias e indispensables para asegurar la
estabilidad de las obras, a juicio de la Direccién.

La Direcciéon queda facultada para exigir, en cualquier caso, los ensayos de los terrenos que crea necesarios a fin
de justificar los coeficientes de trabajo y los procedimientos constructivos.

4.4.2. ESTUDIO DE SUELOS

4.4.2.1 EXIGENCIAS DEL ESTUDIO DE SUELOS

Debera presentarse un estudio de suelos en los casos de ejecucion de obras de mas de cuatro pisos altos y/o
sétanos de profundidad superior a los 6 m. No obstante ello la Direccidon podra exigir la realizacidon de un estu-
dio de suelo en todos aquellos casos que lo considere necesario.

4.4.2.2 NATURALEZA DEL ESTUDIO DE SUELOS

El estudio de suelos comprendera la ejecucion de perforaciones o pozos a cielo abierto para obtener muestras
adecuadas para ser ensayadas en laboratorio a fin de determinar las propiedades fisicas y mecanicas pertinen-
tes que conduzcan a la confeccidn de un perfil resistente del terreno. Podra incluir la realizacion de ensayos de
carga u otro procedimiento de explotacion e investigacion de suelos que conduzca al mismo fin o complemente
la informacién anterior.

4.4.2.3 PERFORACIONES O POZOS A CIELO ABIERTO

El numero de perforaciones o pozos a cielo abierto sera fijado por el profesional en funcidn de la naturaleza del
problema pero en ningun caso podra ser menor de dos.

Las perforaciones o pozos a cielo abierto se ubicaran teniendo en cuenta la distribucion de cargas que la estruc-
tura trasmite al suelo. Como minimo las dos terceras partes de su nimero total se situaran dentro del area
cubierta por la obra. Las que se sitten fuera no podran estar alejadas en mas de 10 m respecto de los limites de
la construccion.
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4.4.2.4 PROFUNDIDAD

Las perforaciones o pozos a cielo abierto se extenderan por debajo del nivel mas bajo de cimentacion tanto
como sea necesario para establecer la secuencia, naturaleza y resistencia de los suelos dentro de la profundi-
dad activa resultante del perfil resistente del suelo y del tipo y tamafio de la cimentacién a construir. Como
minimo debera cumplir con la mas exigente de las clausulas que siguen:

1. Para construcciones de hasta dos plantas con cimentacidn directa: 3 m por debajo del nivel de cimen-
tacion.

2. Para construcciones de mas de dos plantas con cimentacion directa: 5 m por debajo del nivel de cimen-
tacion.

3. Para cimentaciones sobre pilotes: 5 m debajo de la profundidad a alcanzar con la punta de los pilotes.

4.4.2.5 EXTRACCION DE MUESTRAS Y ENSAYOS DE LABORATORIO

La extraccidon de muestras del terreno a analizar seran efectuadas de acuerdo con las caracteristicas del suelo y
los ensayos a realizarse sobre éstas seran los que la técnica aconseja en cada caso, asumiendo el profesional
actuante como ejecutor del estudio del suelo la total responsabilidad por el desempefio de estas tareas.

4.4.2.6 INFORME TECNICO

Contendra una descripcion de la labor realizada y proporcionara los resultados obtenidos incluyendo, como
minimo, un plano con la ubicacidn de cada una de las perforaciones vy la cota del terreno referido al nivel vere-
da, de las respectivas bocas de iniciacidn, el método de perforacion utilizado, el saca testigos empleado, las
cotas de extraccidn de las muestras, la resistencia a penetracion, los resultados de los ensayos de laboratorio, la
clasificacion de los suelos de acuerdo con el sistema unificado de clasificacidn, ubicacién de la napa fréatica
indicando cémo y cudndo se determind su nivel. El informe contendra, asimismo, como minimo, las recomen-
daciones necesarias para el dimensionamiento de las cimentaciones y para proceder a confeccionar el plan de
excavaciones y su eventual apuntalamiento. Estara firmado por un ingeniero anotado en los registros respecti-
vos como ejecutor de estudios de suelos.

4.5. DE LAS ESTRUCTURAS EN ELEVACION

4.5.1. GENERALIDADES SOBRE ESTRUCTURAS EN ELEVACION.

4.5.1.1. NORMAS PARA EL CALCULO DE LAS ESTRUCTURAS.

Para las tareas de proyecto, construccion, reparacion y demolicidon de estructuras, cualquiera sea su forma de
contratacion y de ejecucion, tanto en obra publica como privada, se utilizaran los reglamentos desarrollados
por el Centro de Investigaciones de los Reglamentos Nacionales de Seguridad para las Obras Civiles (CIRSOC).

4.5.1.2. APOYOS DE VIGAS EN MUROS MEDIANEROS.
En muros divisorios el apoyo no podra rebasar el limite del predio.
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4.5.2. DETALLES CONSTRUCTIVOS DE LAS ESTRUCTURAS.

4.5.2.1. PINTURA DEL ACERO Y DE LA MADERA ESTRUCTURAL.

Toda pieza de acero que se use en la estructura y que no esté revestida de mamposteria u hormigén deber3
llevar dos manos de pintura antioxidante. Las extremidades de las vigas de madera, que no sea la calificada
como "dura" y que no se asiente sobre muros, deberan ser cubiertas con dos manos de pintura bituminosa o
de eficacia equivalente.

4.5.2.2. VIDRIO ESTRUCTURAL Y DE PISO.

El vidrio estructural y de piso tendra dimensiones no mayores de 0,30 m de lado y debera ser capaz de soportar
la sobrecarga prevista. Las juntas entre pafos, o pafio y piso o techo, seran tomadas con cemento asfaltico u
otro material elastico similar.

4.6. DE LOS MUROS DE ALBANILERIA

4.6.1. GENERALIDADES SOBRE MUROS DE ALBANILERIA.

4.6.1.1. EJECUCION DE LOS MUROS DE ALBANILERIA.

Un muro se levantara con regularidad, bien aplomado y alineado. El ladrillo se mojard completamente antes de
colocarse y se asentara con las juntas perfectamente llenadas con mezcla.

Se prohibe usar pasta de cal que no haya sido apagada y enfriada, como asimismo, cemento fraguado.

4.6.1.2. PRESERVACION DE LOS MUROS DE ALBANILERIA CONTRA LA HUMEDAD.

En todo muro es obligatoria la colocacién de capas hidréfugas que lo aislen de la humedad de la tierray de la
intemperie. La capa hidréfuga se situara una o dos hiladas mas arriba que el nivel del piso y se unira, en cada
paramento, con un revoque hidréfugo que alcance el contrapiso.

Cuando un muro tenga un paramento en contacto con la tierra se aislara con una capa hidréfuga vertical, unida
a la horizontal, defendida con un tabique panderete, siempre que el desnivel entre dos pisos sea mayor de un
metro. En igual forma se procedera en casos de jardineros o canteros adosados a los muros.

4.6.1.3. TRABAS DE LOS MUROS DE ALBANILERIA.

Las trabas entre ladrillos o silleria deben ejecutarse de modo que las juntas verticales no coincidan en la misma
plomada en dos hiladas sucesivas.

La traba entre muros y refuerzos o contrafuertes debe hacerse hilada por hilada. La traba de un muro existente
con uno nuevo debe hacerse, por lo menos, cada seis hiladas y con una penetracidon no menor de medio ladri-
llo.

4.6.1.4. ANCLAJE Y ENCADENADO EN MUROS DE ALBANILERIA.
Los muros que se encuentren limitados por columnas se anclaran entre si, por medio de flejes o barras metali-
cas, por lo menos cada 0,40 m.
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Un muro de sostén que reciba cargas concentradas, tendra un encadenado de cintura a la altura de la aplica-
cion de las cargas.

4.6.1.5. PILARES Y PILASTRAS DE ALBANILERIA.
Los pilares y pilastras de carga seran construidos con albaiileria maciza y con mezcla reforzada.
En ellos no se podran efectuar canalizaciones, huecos o recortes.

4.6.1.6. DINTELES Y ARCOS DE ALBANILERIA.
La parte superior de una abertura o de un vano debe ser cerrada por un dintel o arco y sus apoyos penetraran
por lo menos 0,25 m en los pies derechos de la abertura.

4.6.1.7. RECALCE DE MUROS DE ALBANILERIA.

Un recalce se hara después de apuntalar sélidamente el muro. Los pilares o tramos de recalce que se ejecutan
simultaneamente, tendran un ancho no menor de diez veces el espesor del muro a recalzar y distaran entre si
1,50 m como maximo. Los pilares seran ejecutados con mezcla reforzada.

4.6.2. MUROS DE MATERIALES NO CERAMICOS.

4.6.2.1. MUROS DE HORMIGON O DE BLOQUES.

Un muro podra construirse de hormigdn o de blogues de diversos materiales, siempre que sean sistemas apro-
bados por la Direccion General de Obras Particulares y que ofrezcan una resistencia y una aislacion térmica, por
lo menos equivalente a la de los muros macizos de ladrillos comunes.

4.6.3. MUROS DIVISORIOS.

4.6.3.1. MATERIAL DE MUROS DIVISORIOS

Un muro divisorio que separe partes cubiertas, sélo podra ser construido en albafiileria de ladrillos macizos o
piedra. Los muros divisorios de departamento de un mismo edificio tendran una aislacidon acustica e ignifuga
equivalente a un muro de ladrillos comunes de 0,30 m.

4.6.3.2. ESPESORES DE MUROS DIVISORIOS

Un muro que separe partes cubiertas en edificios independientes aun entre predios del mismo propietario,
tendran un espesor minimo de 0,30 m.

En este caso, los conductos verticales de canalizaciones, no podran exceder la linea divisoria, y los horizontales
s6lo podran tener una profundidad maxima de 0,07 m.

4.6.3.3. CONSTRUCCIONES SIN APOYAR EN MUROS DIVISORIOS.

Cuando se quiere construir sin apoyar en un muro divisorio existente, podra levantarse un nuevo muro adosa-
do vy sin trabar con aquél. En el caso de que el nuevo muro no quede adosado, se cuidara que el espacio entre
ambos muros sea hermético. Si se los separa del muro divisorio existente, la distancia minima debe ser de 1 m.

4.6.4. CALCULO DE LOS MUROS.
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4.6.4.1. CARGA UTIL DE LOS MUROS DIVISORIOS.
Un muro divisorio podra ser cargado en cada predio con no mas del 50 % de su carga admisible.

4.6.5. ESPESORES MINIMOS DE MUROS DE SOSTEN.

4.6.5.1. MUROS DE MEDIO LADRILLO MACIZO

Un muro de un espesor de 0,15 m podra servir de sostén siempre que su altura medida desde el nivel del piso,
no sea superior a los 2,60 m, soporte sélo un entrepiso o un techo, tenga una viga de cintura o encadenado a la
altura de la aplicacion de las cargas y sea aprobado por la D.O.P.

4.6.6. ESPESORES MINIMOS DE MUROS NO CARGADOS.

4.6.6.1. ESPESORES MiINIMOS DE MUROS EXTERIORES NO CARGADOS.
Los espesores de muros exteriores no cargados, no serdn menores que los determinados a continuacion:

1. Muros de fachada. Todo muro de fachada emplazado sobre la linea municipal de edificacién debera tener
exclusivamente en planta baja, un espesor minimo de 0,30 m cuando la mamposteria sea de ladrillos comunes,
y de 0,22 m cuando los ladrillos utilizados sean de prensa.

2. Muros perimetrales. Se entiende por muros perimetrales aquellos que dan a patios interiores, "centro de
manzanas", pasillos en condominio o de propiedad exclusiva, los muros de fachada de los pisos altos, y aquellos
de planta baja que se hallan retirados con respecto a la linea municipal.

Todos estos muros podran tener un espesor minimo de 0,15 m con la adecuada aislacion hidraulica.

Dicho espesor podra disminuirse siempre que el material que se utilice posea una resistencia igual o mayora la
gue se obtiene en albanileria de 0,15 m.

4.6.6.2. ESPESORES MINIMOS DE MUROS INTERIORES NO CARGADOS.
Los espesores minimos para muros interiores no cargados podran ser los indicados en la siguiente tabla:
Altura Espesor con revoque

Hasta 2,50 Metros........oceeveeeveeevevennnns 0,06 metros
De2,51a3,50 M. 0,08"
De3,5124,50 M. 0,10"
De4,51a5,50 M., 012"
De 5,5136,50 M...coveeeeeeereecrerererenenees 0,15"

En los casos en que la longitud del tabique exceda en 1,5 vez su altura, se adoptara el espesor inmediato mayor
indicado en la tabla, excepto en los tabiques armados con varillas de hierro en que la relacion "altura-espesor"
no sera modificada.

4.6.7. USO DE MUROS EXISTENTES.

4.6.7.1. CASO GENERAL DE USO DE MUROS EXISTENTES.

Un muro existente puede ser usado en obra nueva si esta bien aplomado, si la mezcla esta en buenas condicio-
nes de conservacion y si cumple con lo determinado en este Reglamento, en lo referente a aislacion hidréfugay
cimientos.
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4.6.7.2. CASO DE USO DE MUROS EXISTENTES ASENTADOS EN BARRO.

Se permitira utilizar:

a) Un muro divisorio existente en barro, en buen estado, de 0.45 m o mas de espesor, siempre que su altura no
sea mayor de 6 m.

b) Un muro existente de 0,30 m de espesor, asentado en barro, siempre que se halle en buen estado de estabi-
lidad y no tenga una altura mayor de 4 m.

En cualquier caso, el muro divisorio no podra utilizarse como pared de carga, y como terminacion tendra las
dos ultimas hiladas asentadas con mezcla de cal o cemento revocados.

4.6.7.3. ANCLAJES Y/O ROTURAS EN MUROS MEDIANEROS.

a) Los trabajos que contemplen cargas en las medianeras y/o muros linderos existentes que impliquen roturas
y/o anclajes deberan realizarse de 8 a 13 y de 15 a 19 hs. Quedando expresamente prohibido realizar estas
actividades los dias domingos y feriados. Los responsables de la ejecucion de la obra deberan, en un plazo que
no exceda los 30 dias corridos de la obtencion del permiso de edificacién, comunicar en forma fehaciente, a los
vecinos linderos a la misma sobre caracteristicas del proyecto, plazos, modalidades de trabajo y destino de la
obra.

b) La falta de cumplimiento de lo establecido en el articulo que antecede implicara la paralizacién inmediata de
las tareas mencionadas y la aplicacion de las penalidades contenidas en el Reglamento de Edificacion y/o las
que se establezcan a través de su reglamentacion.

4.6.8. MUROS PRIVATIVOS CONTIGUOS A PREDIOS LINDEROS.
a) Los muros privativos contiguos a predios linderos pueden construirse en reemplazo de los muros divisorios y
solamente pueden ser utilizados por el propietario del predio en el cual estan emplazados.

b) Los muros privativos contiguos a predios linderos no deben contener conductos en su espesor. Sin embargo
pueden instalarse tuberias para agua corriente, gas, electricidad y calefaccion, siempre que:

e Se embutan en canaletas de no mas de 0,05 m de profundidad ni rebasen la mitad del espesor del muro;
e Latuberia se coloque al fabricarse el muro.

c) En los muros privativos contiguos a predios linderos no pueden ejecutarse cortes, rebajes o canaletas des-
pués de construidos.

d) Un muro privativo puede ejecutarse de 0,15 m de espesor, de ladrillos macizos comunes o con otros mate-
riales y espesores. En todos los casos debe cumplir con los siguientes requisitos:

1) Tener una resistencia al impacto de carga de 60 kg como minimo, aplicada en caida libre desde una altura de
1 m en el medio de sus luces reales.

2) Tener una resistencia a la rotura o al pandeo no menor que 20 kg/cm2, referido a la seccidn transversal total
del muro.

3) Tener una conductibilidad no mayor que K=1,95.

4) Tener una absorcién sonora o0 amortiguacion acustica no inferior a 40 db.

5) Tener una resistencia al paso del fuego similar a la de un muro de ladrillo macizo comun de 0,15 m de espe-
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sor revocado en los paramentos.

6) Tener una proteccion hidréfuga adecuada.

e) Cualquier instalacion que produzca calor o frio se distanciara o aislara convenientemente para evitar la
transmisién molesta de calor o frio, a través del muro privativo contiguo a predio lindero (GRAFICO N° 32 cro-
quis a).

f) A un muro privativo contiguo a predio lindero queda prohibido aplicar instalaciones que puedan producir
vibraciones, ruidos, choques, golpes o dafios como por ejemplo: maquinaria, guia de ascensor o montacarga,
tuberias que conectan una bomba para fluido, etc.

g) La construccidn de muros privativos contiguos a predios linderos sélo tendrd admisién (GRAFICO N° 32 cro-
quis b)

en todo el Municipio, a partir de una altura igual a 12 m tomados desde el nivel de planta baja.

h) Para erigir un muro privativo contiguo a predio lindero, se debe previamente presentar una memoria des-
criptiva del sistema adoptado que merecera la aprobacién previa de la Direccidon General de Obras Particulares.
La memoria no es necesaria cuando el sistema ha sido aprobado segun lo establecido en "De los Sistemas y
Materiales de Construccion e Instalacion", debiendo, en tal caso, citarse la resolucion respectiva.

i) El propietario que edifique en un predio lindero a otro que tiene un muro privativo construido de acuerdo con
el presente articulo, debe asegurar la estanqueidad de la junta entre ambos muros y evitar los efectos de la
humedad. (GRAFICO N°33)

4.7. DE LOS REVOQUES, REVESTIMIENTOS Y CONTRAPISOS

4.7.1. REVOQUES DE MUROS.

4.7.1.1. OBLIGACION DE REVOCAR MUROS EXISTENTES.
Es obligatorio el revoque interior y exterior de un muro existente cuando se solicite permiso para reparar, mo-
dificar, ampliar o transformar un edificio, salvo que se trate de ladrillos vistos.

4.7.1.2. REVOQUES EXTERIORES.

El revoque exterior de un muro se ejecutara aplicando al paramento una lechada de hidréfugo, una capa grue-
sa o jaharro y terminado con un enlucido resistente a la intemperie. Puede suprimirse el revoque exterior,
siempre que las juntas sean cuidadosamente tomadas y el revoque interior se realice sobre una aislacion hidro-
fuga.

4.7.1.3. REVOQUES INTERIORES.

Los muros seran revocados interiormente, y en caso de no ser revocados se tomaran las juntas de los ladrillos o
se aplicaran procedimientos que aseguren buenas condiciones de higiene.

4.7.2. REVESTIMIENTOS.
4.7.2.2. REVESTIMIENTOS COMBUSTIBLES.

Los revestimientos de madera u otros materiales sélo se podran utilizar sobre muros incombustibles, salvo
casos especiales autorizados por la Direccién General de Obras Particulares.
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4.7.2.3. REVESTIMIENTOS INCOMBUSTIBLES.
Cuando se utilicen revestimientos de vidrios u otros materiales incombustibles, éstos se colocaran con materia-
les que aseguren una perfecta adherencia a los mismos.

4.7.2.4. REVESTIMIENTOS IMPERMEABLES EN LOCALES DE SALUBRIDAD.
En los locales de salubridad se colocaran revestimientos impermeables con las siguientes caracteristicas mini-
mas:

a) En sitios en donde se coloquen bafiera o ducha, tanto en la pared que soporte la flor de lluvia como los late-
rales, el revestimiento tendran 1,20 m de altura en general y 1,80 m por 0,90 m de ancho en donde correspon-
da a la flor de ducha.

b) En lugares en donde se coloque lavabo o pileta, el revestimiento se hara desde el piso hasta 0,30 m. mas alto
que las canillas y 0,30 m de cada lado del artefacto.

c) Ensitios en que se coloque un inodoro o bidet, el revestimiento sobrepasara 0,60 m la altura de los artefactos
y 0,30 m el ancho de los mismos.

d) En lugares donde se cologque una canilla se hara un revestimiento impermeable de 0,30 m de ancho y una
altura que sobrepase 0,15 m de la canilla.

4.7.3. CONTRAPISOS.

4.7.3.1. OBLIGACION DE EJECUTAR CONTRAPISOS SOBRE EL TERRENO.

En edificios nuevos y en los existentes que se refaccionen, todo piso a ejecutarse sobre el terreno debera asen-
tarse sobre un contrapiso de hormigdén de un espesor minimo de 0,08 m después de apisonado.
Antes de ejecutar un contrapiso se limpiara el suelo, quitando la tierra con materias organicas, yeso o cal mal
apagada. Ademas se segaran hormigueros, cuevas de roedores y pozos negros.

4.7.3.2. CONTRAPISOS PARA PISOS DE MADERA.

Los pisos de madera colocados sobre tirantillos o entablonado, se colocaran a un distancia minima de 0,20 m
del contrapiso de hormigon.

Tanto el contrapiso como la parte de los muros comprendida entre éste y la capa aisladora horizontal seran
aislados con un revoque hidrofugo bien alisado. El espacio debajo de los pisos de madera se ventilara al exterior
con un conducto de extraccidn de aire y una boca de aspiraciéon defendida con rejilla y alambre tejido, colocada
0 puesta al conducto.

En casos de pisos de madera colocados directamente sobre contrapisos de hormigdn, éstos seran prolijamente
revocados y aislados con cemento o hidréfugo.

4.7.3.3. CONTRAPISOS PARA PISOS ESPECIALES.
Para la colocacién de cualquier piso especial, se exigira impermeabilizar el contrapiso de hormigoén.

4.8. DE LOS TECHOS
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4.8.1.0. GENERALIDADES SOBRE TECHOS

4.8.1.1. CERCADO DE TECHOS TRANSITABLES.

Un techo o azotea transitable y de facil acceso mediante obras fijas debe estar cercado con baranda o parapeto
de una altura minima de 1,00 m. computada desde el solado. Cuando las barandas o parapetos tengan caladu-
ras, estaran construidos con resguardos de todo peligro. A los efectos de las vistas se tendra en cuenta lo esta-
blecido en Intercepcion de vistas a predios linderos y entre unidades de uso independiente en un mismo pre-
dio". En caso de utilizarse la azotea como tendedero, se cuidara que no se vea desde la via publica dentro de los
100 m.

4.8.1.2. ACCESO A TECHOS INTRANSITABLES:

Cuando no se provean medios de acceso a un techo o azotea intransitable, la Direccién puede exigir la coloca-
cion de grapas, ganchos u otros puntos fijos de apoyo, alternativamente, escalera de tipo vertical o de gato para
permitir los trabajos de limpieza, reparacién del techo o azotea y conductos que de ellos sobresalgan.

4.8.1.3. DESAGUE DE TECHOS, AZOTEAS Y TERRAZAS.

En un techo, azotea, o terraza, las aguas pluviales, deben escurrir facilmente hacia el desaglie, evitando su caida
a la via publica, predios linderos o sobre muros divisorios.

Los canalones, limahoyas, canaletas y tuberia de bajada serdn capaces de recibir las aguas y conducirlas rapi-
damente sin que sufran detencion ni estancamiento, hacia la red correspondiente.

Estos canalones, limahoyas y canaletas se apartardn de muros divisorios no menos de 0,70 m. medidos desde
el eje de dicho muro hasta el borde mas préximo del canaldn, debiendo continuar la cubierta entre canal y mu-
ro con una contrapendiente igual a la del techo.

4.8.2. MATERIAL DE LA CUBIERTA DE LOS TECHOS.

4.8.2.1. CARACTERISTICAS DE LOS MATERIALES DE LA CUBIERTA DE TECHOS.
La cubierta de un techo, azotea o terraza sobre locales habitables serd ejecutada con material impermeable e
imputrescible.

4.8.2.2. TECHOS TRANSPARENTES O TRANSLUCIDOS:

a)Claraboyas, linternas, bévedas y cupulas

Una claraboya o una linterna se construira con marcos y bastidores de metal u hormigdn armado anclados firmemente.
El cerramiento podra ser de vidrios armados o de otro material de resistencia equivalente.

b)Techos transitables: Un techo o azotea se ejecutara de acuerdo con lo establecido en "Vidrio estructural y de pisé".

4.8.2.3. REMATES DE CONDUCTOS

El remate de un conducto debe facilitar el tiraje del conducto y puede ser fijo, rotativo o perfilado de modo que se produz-
ca la aspiracién con una simple brisa. Los materiales y tipos de remates rotativos o perfilados serdn aprobados por la Direc-
cion.

4.9. DE LOS ANDAMIOS
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4.9.1. GENERALIDADES SOBRE ANDAMIOS.

4.9.1.1. CALIDAD Y RESISTENCIA DE LOS ANDAMIOS:
El material de los andamios y accesorios debe estar en buen estado y ser suficientemente resistente para soportar los
esfuerzos.

4.9.1.2. ANDAMIOS SOBRE LA ViA PUBLICA:

Un andamio sobre la via publica se colocara dentro de los limites del recinto autorizado para la valla provisoria, cuidando
de no ocultar las chapas de nomenclatura, seiializacién, focos de alumbrado y bocas de incendio que se protegeran para su
perfecta conservacion y uso. Si se afectaran soportes de alumbrado u otros servicios publicos, debe darse aviso con antici-
pacidon no menor de 15 dias para que las entidades interesadas intervengan como mejor corresponda. La fecha del aviso se
asegurard de modo fehaciente. Las chapas de nomenclatura y seiialamiento, se fijaran al andamio en forma visible desde
la via publica y serdn recolocadas en la situacidn anterior sobre los muros.

En acera de ancho igual o inferior a 1,50 m. una vez ejecutados la estructura o el muro de fachada hasta el entrepiso sobre
Piso Bajo en la L. M. se retirard la parte de andamio conjuntamente con la valla provisoria, dejando un alto libre no menor
de 2,50 m. sobre el solado de la acera. En casos especiales la Direccién puede autorizar otros dispositivos, siempre que
ofrezcan seguridad y comodidad para el transito.

El andamio sera quitado a las 24 horas después de concluidas las obras, o a los 15 dias después de paralizadas, salvo si esa
paralizacién fuera impuesta por mas tiempo por una circunstancia de fuerza mayor (sentencia judicial).

Si por cualquier causa se paraliza una obra por mas de dos meses, se quitara el andamio, valla. provisoria .o cualquier otro
obstdaculo para el transito publico. Ademas la Direccion puede exigir en un plazo que ella fije, los trabajos complementarios
gue estime necesarios para que la obra en si, como los elementos transitorios que en ella se emplean (andamios, puntales,
escaleras), reunan condiciones de seguridad y minima de estética, cuando sean visibles desde la via publica.

La falta de cumplimiento a lo dispuesto, motivara la ejecucidn de los trabajos por administracién y a costa del profesional,
Empresa o propietario responsable, sin perjuicio de las penalidades que correspondan.

4.9.1.3. TORRES PARA GRUAS, GUINCHES Y MONTACARGAS.
Torres para gruas, guinches y montacargas utilizados para elevar materiales en las obras, deben construirse can materiales
resistentes de suficiente capacidad y solidez.

4.10. DE LA EJECUCION DE LAS INSTALACIONES COMPLEMENTARIAS

4.10.1. INSTALACIONES DE SALUBRIDAD

4.10.1.1 TANQUES DE BOMBEO Y DE RESERVA DE AGUA

a. Generalidades:

Un tanque de bombeo o de reserva de agua tendra facil y comodo acceso hasta las bocas de registro y de inspeccion por
medio de dispositivos asegurados en forma permanente y queda prohibido amurar al tanque, debajo del espejo de agua,
escaleras o grapas de cualquier naturaleza. En correspondencia con las bocas de registro y de inspeccion, el tanque contara
con plataforma de maniobra que permita disponer de una superficie de apoyo firme y suficientemente amplia para que
operarios o inspectores puedan efectuar arreglos, limpieza, revisiones, sin riesgo ni peligro;
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b. Tanques de bombeo:

Un tanque de bombeo para la provision de agua a un edificio se instalara separado no menos que 0,65 m libres de un eje
divisorio y tendrd una aislacion exterior hidréfuga y acustica adecuada a juicio de la Direccidn, cuando esté adosado a cual-
quier otro muro; la presion estatica del agua de la red general de la ciudad, medida en la valvula de entrado al tanque de
bombeo no serd menor que 0,25 kg/CM2;

C. Tangues de reserva de agua:

Un tanque de reserva de agua debe mantener una distancia minima de 0,60 m del eje divisorio entre predios. El plano
inferior del tanque o de sus vigas de sostén distard no menos que 0,60 m del nivel de piso terminado de la azotea o plata-
forma sobre la que éste se emplace;

d. Tangues de agua destinada para beber:

Un tangue que contenga agua para beber o fabricar sustancias o productos para la alimentacion, puede construirse en
hierro, hormigdn armado o cualquier otro material que cumpliere con las exigencias para el mantenimiento de la calidad
del agua. Los paramentos interiores del tanque garantizaran una impermeabilidad absoluta, no deben disgregarse con el
agua, no alteraran su calidad y no le comunicaron sabores ni olores. El tanque serd completamente cerrado, tendra bocas
de acceso e inspeccidn, a cierre hermético y estara provisto de tubos de expansion abiertos a la atmadsfera;

e. Tanques de agua no destinada para la alimentacién:

Un tanque que contenga agua que no se use para beber ni fabricar sustancias o productos para la alimentacion se ejecuta-
rd como se indica en el Inciso a) en cuanto a los materiales de construccion e impermeabilidad de los paramentos internos,
guedando eximidos de satisfacer los demas requisitos.

4.10.1.2 DESAGUES PLUVIALES.

Cualquier edificio y su terreno circundante sera convenientemente preparado para permitir el escurrimiento de las aguas
hacia la via publica o redes.

Las aguas pluviales provenientes de techos, azoteas o terrazas seran conducidas de modo que no caigan sobre la via publi-
ca o predios linderos.

Las aguas recogidas por voladizos sobre la via publica contaran con desaglies cuando la extension de libre escurrimiento
sea menor que la mitad del perimetro medido por fuera del paramento.

Los voladizos que formen parte de una terraza sobre la via publica y se prolonguen detras de la L. M. tendran desagies a
rejillas de piso.

Las canalizaciones para desagties que se coloquen debajo de solado de patios o en el suelo, estaran distanciadas no menos
de 0,80 m del eje divisorio entre predios linderos.

Todo artefacto (acondicionador de aire, climatizador de ambiente, etc.) instalado en la fachada principal no podra producir
en su funcionamiento derrame alguno, por lo que en la misma sélo le permitird la colocacién de aquellos que posean algun
dispositivo que evite el fendmeno de condensacion y/o que lo elimine.

4.10.1.3 ALJIBES

Un aljibe se construira en albafileria u hormigdn con paramentos interiores lisos perfectamente impermeabilizados y dis-
tard por lo menos 15,00 m de cualquier sumidero o pozo negro.

Un aljibe sera cerrado, tendra boca de acceso a cierre hermético y el agua se extraera con bomba.

El conducto que surta agua al aljibe sera de material ceramico vidriado al interior, hierro, cemento impermeabilizado, fi-
brocemento u otro material analogo aprobado por la Direccidn, que desembocara en una cadmara o filtro de arena de 1,20
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m de profundidad con tapa y vélvula de nivel constante de descarga al aljibe. La superficie del lecho filtrante se calculard a
razén de 1,00 m2 por cada 30 m3 de capacidad al aljibe.
Sélo puede haber aljibe en los radios de la Ciudad sin servicio publico de agua corriente.

4.10.1.4 POZOS DE CAPTACION DE AGUA

Un pozo de captacion de agua distara no menos de 1,00 m del eje divisorio entre predios linderos y tendra una béveda o
cierre asentado en suelo firme que puede ejecutarse en albafiileria de 0,30 m de espesor minimo o en hormigdn armado
de no menos que 0,10 m de espesor.

Un pozo destinado a la extraccidon de agua para beber o para fabricar sustancias alimenticias debe alcanzar por lo menos a
la primera napa semisurgente. El agua se extraera con bomba.

4.10.1.5 FOSAS SEPTICAS

Una fosa séptica constara de dos secciones iguales a lo menos, a efecto de no interrumpir la continuidad de su funciona-
miento cuando se separe o limpie una seccién.

Cada seccidn tendra una capacidad interior de 250 litros por persona cuando no pasan de 10 y con un minimo de 750
litros. Si el nUmero de personas esta comprendido entre 10 y 50, la capacidad por cada seccion sera de 200 litros por per-
sonay de 150 litros si el nUmero excede de 50 personas. La altura del liquido dentro de la fosa sera de 1,00 m por lo menos
y de 3,00 como maximo, dejando entre el nivel superior del liquido y la cara inferior de la cubierta de la fosa un espacio
libre de 0,20 m.

Los gases tendran salida a la atmdsfera mediante tubos de ventilacién de 0,10 m de didmetro interior como minimo.

El conducto de entrada de las aguas servidas a la fosa, debe quedar sumergido en el liquido por lo menos a una profundi-
dad de 0,40 my por no mas de 0,80 m. Del mismo modo, el conducto de salida quedara sumergido en el liquido en iguales
condiciones que el anterior pero con la interposicion de una reja que detenga los gruesos antes de su disolucién. En las
partes acodadas de estos conductos se colocara una salida de aire comunicada a la ventilacién citada anteriormente.

La tapa o cubierta de la fosa tendrd una boca de acceso a ajuste hermético y de facil movimiento para efectuar la limpieza y
las reparaciones.

A corta distancia de la fosa séptica y formando un conjunto con ella, se ubicara un filtro microbiano con una superficie
minima filtrante de 1,00 m2 por cada 10 personas y no menos que 0,50 m2. El lecho filtrante tendra una altura de 1,40 m
como minimo cuyo material se dispondra de tal modo que los fragmentos mas finos se hallen en la parte superior. El liqui-
do entrard lentamente en forma de riego o lamina delgada encima del lecho evitando que escurra contra las paredes del
filtro. Después de pasar por el lecho filtrante, el liquido se recogera en una cdmara, espacio inferior o colectora para condu-
cirlo a un depdsito o pozo. El liquido puede utilizarse para fines agricolas.

Tanto los filtros como el depdsito o pozo seran cerrados, con bocas de acceso a cierre hermético y ventilaciones comuni-
cadas a las de la fosa séptica. La fosa séptica y los filtros microbianos se construiran con paredes impermeabilizadas que
preserven de toda filtracion al exterior. Se situaran en espacios abiertos, y en caso de ubicarse al interior de locales, éstos
seran para su solo servicio.

Sélo puede haber fosa séptica en los radios de la Ciudad no servidos por las redes cloacales.

4.10.1.6 POZOS NEGROS

Un pozo negro distara no menos de 1,50 m de la linea divisoria entre predios y de la L. M. y no se encontrard mas alejado
gue 10,00 m de esta ultima.

Ademas, distara no menos que 10,00 m de cualquier pozo de captacion de agua propio o de predio vecino.

La profundidad de un pozo podra llegar hasta la napa freética y su fondo no alcanzara al estrato impermeable que sirve de
techo a la primera napa semisurgente.
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El pozo tendra béveda o cierre asentado en suelo firme ejecutado en albaiiileria de 0,30 m de espesor minimo o de hormi-
gon armado de no menos de 0,10 m de espesor.

El conducto de descarga al interior del pozo terminard acodado en forma recta con la boca vuelta abajo y distanciada no
menos de 0,40 m del paramento.

El pozo tendra ventilacion por conducto de 0,10 m de didmetro interior como minimo.

Sélo puede haber pozo negro en los radios de la Ciudad no servidos por las redes cloacales.

4.10.2 INSTALACIONES ELECTRICAS - NORMAS PARA EL CALCULO Y EJECUCION

En todos los casos solo se admiten instalaciones en los correspondientes conductos, ya sean embutidos o a la vista. El pro-
yecto y ejecucion de las obras seguirdn las normas usuales para estas instalaciones y las que disponga el ente prestatario
del servicio. Los materiales a emplear deben responder a normas IRAM.

Las instalaciones seran individuales para cada unidad independiente, no pudiendo compartir cafierias o cajas, o artefactos
provistos. Contara con elementos de proteccién por cada circuito.

Es obligatoria la instalacién de puesta a tierra mediante cable desnudo que llegue a toda la toma o artefactos provistos de
fuerza motriz, conectados a jabalina enterrada.

4.10.3 INSTALACIONES DE GAS - NORMAS PARA EL CALCULO Y EJECUCION

El proyecto y ejecucidn de las obras de instalacion de gas para artefactos domiciliarios o similares seguiran las normas de
Gas del Estado o las que en el futuro las reemplacen, en cuanto a su dimensionado, materiales a emplear, condiciones de
revestimiento, ventilaciones y normas generales.

4.10.4 INSTALACIONES MECANICAS - NORMAS PARA EL CALCULO Y EJECUCION

Los coeficientes de resistencia y de trabajo, naturaleza de los materiales para cada uso, instalacidn y funcionamiento de
maquinaria, condiciones de seguridad e higiene y demas elementos que intervengan en la ejecucion de instalaciones me-
canicas seran los que se establezcan en los Reglamentos Técnicos que dicte la Autoridad de Aplicacién correspondiente.

4.10.5 INSTALACION DE ASCENSORES, MONTACARGAS, ESCALERAS MECANICAS Y
GUARDA MECANIZADA DE VEHICULOS

4.10.5.1. INSTALACION DE ASCENSORES, MONTACARGAS Y ARTIFICIOS ESPECIALES
La instalacién en un edificio o en una estructura de ascensores, montacargas v artificios especiales como "escalera mecani-

ca", "caminos rodantes horizontales y con pendiente", guarda mecanizada de vehiculos y medios alternativos de elevacion
para complementar escaleras o escalones como "plataformas mecanicas elevadoras para silla de ruedas"”, "plataformas
mecanicas que se deslizan sobre una escalera para silla de ruedas" y "sillas mecanicas que se deslizan sobre una escalera
para personas sentadas", se hara de acuerdo con los Reglamentos Técnicos que dicte la Autoridad de Aplicacién sobre:
Naturalezay calidad de los materiales, coeficientes de resistencia y de trabajo, capacidades de carga, caracteristicas de las
cajasy los rellanos, condiciones de seguridad de la instalacion y de sus partes; prescripciones para la conservacion de las
instalaciones.

En toda instalacion de dichos medios alternativos se prevera su accionamiento manual para casos de emergencia.

4.10.5.2. USO DE LOS MEDIOS ALTERNATIVOS DE ELEVACION PARA SALVAR DESNI-
VELES EN UNA PLANTA FUNCIONAL EXISTENTE O A ADAPTAR:
a. En edificios publicos o privados con concurrencia masiva de personas se utilizaran en caso necesario las platafor-

mas mecanicas elevadoras para sillas de ruedas y plataformas mecanicas que se deslizan sobre una escalera para
silla de ruedas. Tendra prioridad la instalacion de plataformas elevadoras de eje vertical;
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b. Las sillas mecanizadas que se deslizan sobre la escalera sélo se admitiran en las zonas propias de viviendas multi-
familiares, apto profesional, vivienda y apto profesional o viviendas individuales;

c. Estos medios alternativos de elevacion permaneceran plegados en el rellano superior o inferior del desnivel al
cual estan vinculados en forma fija para un tramo determinado;

d. Noinvadiran los anchos minimos de salida exigida en pasajes, escaleras y escalones cuando son utilizados.

4.10.6. PARARRAYOS.
La D.O.P. podrd indicar la obligacién de instalar pararrayos, de acuerdo a las caracteristicas de la edificacidn, su altura, ubi-

cacion y la existencia de otros en la misma zona de influencia

“POR UNA CIUDAD PARA TODOS” 92






